Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung fir das Land S-H (2022) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.12.2022 folgende Satzung liber den Bebauungsplan
fur das Gebiet ,Sondergebiet Lohnunternehmen NordheiderstraBe 3" fiir das Gebiet zwischen NordheiderstraBe und
Wennjenweg (Flurstiick 28/1, 43 (teilw.) und 41/1 (teilw.) Gemarkung Offenbittel), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.09.2020.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am 10.11.2020

erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde vom 16.11.2020 bis 18.12.2020 durchgefiihrt.

3. Die Behérden u. sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 (1) BauGB am

25.09.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 23.02.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in

der Zeit vom 01.04.2021 bis 03.05.2021 wéhrend der Dienstzeiten im Verwaltungsgebédude des Amtes Mitteldithmarschen in Meldorf

nach’§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der

Auglegung von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen in der Zeit vom 15.03.2021 bis

23.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Zusatzlich sind der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 (2) S. 1 BauGB

auszulegenden Unterlagen im Internet unter der Adresse ~www.mitteldithmarschen.de/buergerservice-politik
/" /wissenswertes/bauleitplanung" eingestellt worden.

6. Die Behorden u. sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriih

10.03.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5)\géq\é|rjc\,',‘}|5\er Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.11.2021 bis
06.12.2021 und wahrend der Dienstzeiten im Verwaltungsgebdaude des Amtes Mitteldithmarschen in Meldorf gemaB § 4 a (3) Satz 1
BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegung
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen in der Zeit vom 05.11.2021 bis 15.11.2021
ortsiiblich bekannt gemacht. Zusatzlich sind der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 (2) S. 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen im Internet unter der Adresse ,www.mitteldithmarschen.de/buergerservice-politik/wissenswertes/bauleitplanung"
eingestellt worden.

Die Behorden u. sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden am 09.11.2021 unterrichtet

und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der erneuten o6ffentlichen Auslegung (Nr. 7) geandert. Der Entwurf des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.10.2022 bis
07.11.2022 nach § 4 a (3) Satz 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegung von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen in der
Zeit vom 06.10.2022 bis 14.10.2022 ortstiblich bekannt gemacht. Zusatzlich sind der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3
(2) S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen im Internet unter der Adresse ,www.mitteldithmarschen.de/buergerservice-politik/
wissenswertes/bauleitplanung" eingestellt worden.

Die Behorden u. sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden am 30.09.2022 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
am 20.12.2022 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)1

- Text.(Teil B), am 20.12.2022
N
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. :
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15. Der Beschluss des B-Planes aurch die Gemeindevé&ﬁéfung, die Internetadresse des Amtes Mittelholstein und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung auf Dauer Wﬁhrénd‘derégget;ﬁstljhden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt

Auskunft erteilt, sind vom f\(’i’\OQ”Sbfs r.‘.—.’..’:..'c.\).gortSUDIich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser

Anspriche (§44 BauGB) hingaw‘fs’ggjﬁlprdgn. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
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Gemeinde Offenbiittel - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
"Sondergebiet Lohnunternehmen NordheiderstraBe 3" - fiir das|Gebiet zwischen

NordheiderstraBe und Wennjenweg (Flurstiicke 28/1, 43 (teilw.) und 41/1 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Offenbiittel)

Planzeichen zu Teil A
(PlanZV 1990/zuletzt gedndert am 14. Juni 2021)

Art und MaR der baulichen Nutzung

Planzeichnung (Teil A)

BauNVO 2017, zuletzt gedndert am 14. Juni 2021
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Nutzungsart
1.1 Im SO 1-1 ,Betriebsgelande" sind folgende Nutzungen zuléssig:
- Hallen zum Abstellen fiir Maschinen und Fahrzeuge des Lohnunternehmens
- Lagerhallen fur Materialien und technisches Gerat
- Werkstatt zur Reparatur und Pflege der Maschinen und des Fuhrparks
- Blrogebdude fiir das Lohnunternehmen
1.2 Im SO 1-2 sind Lager- und Abstellflachen zulassig.
1.3 Im SO 2 ,Betriebsleiterwohnen®™ ist nach dem Abriss der Bestandsbebauung die
Errichtung eines Wohngebdaudes fiir die Betriebsleitung zuldssig.

2. Nutzungsmaf Betriebsgebdude

2.1 Im SO 1 betragt die zuldssige Grundflache (GR) der Betriebsgeb&dude insgesamt
maximal 1.550 m2. Eine Uberschreitung durch Nebenanlagen gem&B § 19 (4) BauNVO
ist nicht zulassig.

2.2 Im SO 1 dirfen die Betriebsgebdude eine Firsthohe von 10 m nicht tberschreiten.
Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist jeweils die mittlere Hohe der
offentlichen Verkehrsanlage vor dem Betriebsgelande.

3. NutzungsmaB Wohngebdude Betriebsleitung

3.1 Das Wohngebéude fiir die Betriebsleitung im SO 2 darf eine maximale Grundflache
(GR) von 200 m2 aufweisen.

3.2 Die Firsthohe des Wohngebdudes fiir die Betriebsleitung darf 9,0 m nicht
tberschreiten. Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist jeweils die mittlere Hoéhe der
offentlichen Verkehrsanlage vor dem Grundsttick.

3.3 Zuldssig sind maximal zwei Vollgeschosse. Ein Ausbau {iber dem zweiten
Vollgeschoss geméB LBO Schleswig-Holstein ist nicht zuléssig.

4. Zufahrten, Stellpldtze, Rangier- und Lagerflichen

4.1 Im SO 1 dirfen durch Zufahrten, Stellplétze, Rangier- und Lagerflichen maximal
4.600 m2 versiegelt werden.

4.2 Im SO 1-2 diurfen maximal 2.200 m2 Schotterfliche als wasserdurchldssige
Teilversiegelung angelegt werden.

5. Regenwasserriickhaltung und -versickerung

5.1 Auf den privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltung /
-versickerung" (RV) ist jeweils eine 2 m breite und 0,5 m tiefe Mulde ohne technischen
Verbau anzulegen und mit Regiosaatgut fir Landschaftsrasen anzusahen.

6. Gestalterische Festsetzungen - Wohngebadude im SO 2

6.1 Die Fassade ist ausschlieBlich in rotem, rotbraunem und rotbuntem sowie gelbem
oder weiBem Ziegelmauerwerk und Putz zuldssig. Fassadenelemente aus Holz und Metall
sind nur in dem Giebel zuléssig.

6.2. Als Dachform sind Sattel-, Zelt-, Walm- und Kriippelwalmdach zuléssig. Die
Dacheindeckung ist in roten, rotbraunen, schwarzen, dunkelgriinen oder dunkelgrauen
(anthrazit) Ziegeln oder Dachsteinen =zuldssig. Anlagen fir Solarthermie oder
Photovoltaik sind auch abweichend von den gestalterischen Vorgaben grundsétzlich
zulassig.

6.3. Einfriedungen zur StraBenfront sind bis max. 1,2 m Héhe, als geschlossene
Einfriedung bis max. 0,8 m, zuldssig. Der Bezugspunkt fiir die H6he ist die vor dem
Grundstiick liegende Verkehrsflache. Bei geschlossenen oder engmaschigen Z&unen ist
von der Unterkante bis zum Erdboden |ein Zwischenraum von 10 cm fiir Kleintiere zu
belassen. Unzuldssig sind Einfriedungen in Tafelbauweise aus Holz, Faserzement und
Aluminiumblechen.

7. Pflanzflachen
7.1 Auf den Fléchen ,K 1% ist ein 3,0 m breiter und 1,2 m hoher Knick anzulegen und mit
gebietseigenen Baumen und Geholzen zu bepflanzen. Diese sind zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Pflanzenwahl, | Pflanzenqualitit und Menge sind an den
Empfehlungen des Kreises Dithmarschen| zu orientieren.

8. Knickschutzstreifen
8.1 Die Knickschutzstreifen ,KS" sind auf einer Breite von 3,0 m ab KnickfuB mit einer
Bliihmischung aus Regiosaatgut einzusaen, extensiv zu pflegen und ein- bis zweimal
jahrlich zu maéahen. Sie sind auBerd gegen Ablagerungen aller Art und gegen
Befahrung zu schiitzen. Diingung oder P¢stizideinsatz sind unzuldssig.

Hinweise
1. Der Vorhabentrager hat dafiir zu |sorgen, dass ausreichende Zufahrtswege fiir
Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge sowie gentigend Bewegungs- und Aufstellflachen zur
Verfiigung stehen. Einzelheiten sind mit der zustdndigen Brandschutzdienststelle im
Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen. Behinderungen im Bereich von
Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugahgsfldchen fiir die Feuerwehr diirfen in keinem
Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

2. GemaB § 15 (1) Denkmalschutzgesgtz des Landes Schleswig-Holstein (DSchG S-H,
2015) gilt:
(1) Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
tiber die Gemeinde der oberen Denkmjalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentimerin odér den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewagsers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben."

3. Im Zuge der MaBnahme sind die Vlorgaben des BauGB (u. a. § 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

4. Die Bauzeit auBerhalb der Brut- ung Setzzeit fiir das Vorhaben sollte eingehalten
werden. Fiir den Abriss des Gebdudes |ist der spezielle Artenschutz, insbesondere fiir
Fledermé&use und Geb&udebriter, zu beriicksichtigen.

5. Der externe flachenhafte Ausgleich iln Umfang von insgesamt 3.640 m2 erfolgt auf
Okokontoflachen der Landwirtschaftskammer in der Gemarkung Bunsoh, (Aktenzeichen:
,680.01/2/4/018") Flur 8, Flurstiick 15/1, sowie im Okokonto in der Gemarkung
Elpersbiittel (Aktenzeichen: ,,680.01/2/4/p85 B"“) Flur 30, Flurstiicke 7, 12, 61, 36, 33.
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Luftbild des Vorhabengebietes, Quelle: Digitaler Atlas Nord
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1 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gesetze, Satzungen und Verordnungen zu Grunde:

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1726)
gedndert worden ist.

— Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
gedndert worden ist.

— Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geédndert worden ist.

— Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (Landesbauordnung - LBO) vom
6. Dezember 2021 (in Kraft seit 1. September 2022), verkiindet als Artikel 1 des
Gesetzes zur Harmonisierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften vom 6. Dezember
2021 (GVOBI. S. 1422).

— Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436) gedndert worden ist.

— Gesetz zum Schutz der Natur (Landes-Naturschutzgesetz — LNatSchG Schleswig-
Holstein) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 301, 302, 486) (1), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 2. Februar 2022 (GVOBI. Schl.-H. S. 91), Zustédndigkeiten und
Ressortbezeichnungen zuletzt ersetzt durch Artikel 18 der Verordnung vom 16. Januar
2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 30).

— Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein  Fortschreibung 2021 (LEP 2021),
Bekanntmachung des Ministeriums fur Inneres, landliche Raume, Integration und
Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein vom 16. Dezember 2021 (Gesetz- und
Verordnungsblatt fur Schleswig-Holstein, Nr. 16), GS Schl.-H. 11, GI.Nr. 230-1-5, S. 1409,
am 17. Dezember 2021 in Kraft getreten.

Regionalplan fir den Planungsraum 1V, Fortschreibung 04.02.2005 (Amtsbl. Schl.-H.
2005 S. 295), geandert durch Bekanntmachung vom 6.11.2012 (Amtsbl. Schl.-H. 2012
S. 1336).

— Regionalplan fur den Planungsraum Il - Teilaufstellung - Sachthema Windenergie an
Land, Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-
Holstein, 03-2020; in Kraft seit 31.12.2020.

— Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill, Ministerium fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung, Neuaufstellung 2020.

-~ Okokonto- und Kompensationsverzeichnisverordnung, OkokontoVO vom 28.03.2017,
letzte beruicksichtigte Anderung: § 12 und Anlage 1 Anhang 1 geandert, Anlage 1 Anhang
3 aufgehoben (LVO v. 24.11.2021, GVOBI. S. 1408)

— Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, GI.Nr. 2130.98
Fundstelle: Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170, Gemeinsamer Runderlass des Innen-
ministeriums und des Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdume.
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1.2 Anlass und Ziele

Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Offenbittel hat am 01.09.2020 den Aufstellungsbeschluss fir den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Lohnunternehmen Nordheiderstralle 3“ gefasst.

Anlass / Planungserfordernis

Das landwirtschaftliche Lohnunternehmen Hauke Thedens hat seinen Standort im Aulenbereich
der Gemeinde Offenbuttel auf der Hofstelle eines Resthofs nahe des Siedlungsgebiets an der
Nordheider StraRe. Neben landwirtschaftlichen werden auch gewerbliche Tatigkeiten z. B. fir
Kommunen (Winterdienste, Pflasterarbeiten u. &.) durchgefihrt.

Aufgrund des rein gewerblichen Charakters der Firma kann diese nicht an der Privilegierung der
Landwirtschaft nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB teilhaben. Daher hat das Lohnunternehmen Hauke
Thedens fur die geplante Erweiterung des Betriebsbereiches einen Antrag auf Einleitung eines
Aufstellungsverfahrens fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gestellt. Auf dem Flurstuck
28/1 der Flur 1 der Gemarkung Offenbuttel soll ein sonstiges Sondergebiet fur die spezielle
lohnunternehmerische Nutzung entstehen. Es sollen 6-8 Arbeitsplatze geschaffen werden.

Da sich zusatzliche Flachenbedarfe beim Vorhabentrager ergeben haben, wurde der Planentwurf
nach der erneuten Auslegung geandert. Die Ausgleichsflache sowie die Heckenpflanzung
innerhalb des Geltungsbereiches entfallen, da der Bereich als zuséatzlicher Lager- und Abstellplatz
bendtigt wird.

Das Lohnunternehmen ist in kleinerem Umfang am Standort eines ehemaligen Landwirtschafts-
betriebs bereits seit mehr als 10 Jahren ansassig. Aufgrund der Lage des Betriebes in ca. 200 m
Entfernung zum Ortsrand wurde seitens der Landesplanung und des Kreises Dithmarschen im
Rahmen der Behordenbeteiligung eine ,,Standortalternativenprifung” gefordert. Der Gewerbe-
standort im Aulenbereich wird vor dem Hintergrund der Zersiedlung der Landschaft und einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung kritisch gesehen. Der Gemeinde wurde empfohlen, auch im
Zusammenhang mit der aktuellen Aufstellung des Flachennutzungsplans eine Analyse zu
potenziellen gewerblichen Alternativstandorten zu erstellen.

Standortalternativenprifung fur Gewerbeflachen in der Gemeinde Offenbittel

Die urspringliche ,Potenzialanalyse zur Entwicklung von Gewerbestandorten in der Gemeinde
Offenbittel” von Juli 2021 wurde Uberarbeitet und liegt nun mit Stand vom Januar 2022 als
~Standortalternativenprufung fur Gewerbeflachen in der Gemeinde Offenbuttel* vor (siehe
Anlage 4). Es wurde anhand von Zielkriterien geprift, ob und in welchem Umfang in Offenbittel
alternative Standorte

— fir das ortsansassige Lohnunternehmen in Frage kommen bzw.

— ob es im Ort oder in den Ortsrandlagen Flachen gibt, die sich fur die Ansiedlung dieses und
ggf. auch anderweitiger, angepasster Gewerbebetriebe eignen.

Die Analyse resultiert in dem Ergebnis, dass im Siedlungsbereich der Gemeinde Offenbuttel bzw.
an den Ortsrandern keine Flachen zur Verfigung stehen, um gewerbliche Bauflachen fir ein
landwirtschaftliches Lohnunternehmen mittlerer Gréf3e zu entwickeln. Hierbei ist neben der Lage
und/oder mdglichen Konflikten zur umgebenden Bebauung, die mangelnde Verfugbarkeit der
Flachen das Haupthindernis. Die Problematik der mangelnden Verkaufsbereitschaft gilt in
Offenbittel grundsatzlich bei der Suche nach verfuigbaren Flachen, v. a. auch fur die wohn-
bauliche Weiterentwicklung.

Generell sind Bereiche in der Ortslage in unmittelbarer Nahe zu Wohnnutzung aus
Immissionsschutzgriinden kritisch zu sehen. An den Hauptzufahrten/ Ortseingangen aus
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Richtung Fischerhitte sowie Bunsoh sollte aus Sicht der Gemeinde das Orts- und Landschaftsbild
Vorrang haben.

Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind sudlich des
Vorhabengebietes Flachen entlang der Nordheiderstralle neue Wohnbauflachen vorgesehen.

Um sicherzustellen, dass es keine Immissionskonflikte zwischen der geplanten Wohnnutzung
und dem Lohnunternehmen gibt, wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt (Stand:
August 2022; siehe Anlage 5).

Dariber hinaus wurde die Vertraglichkeit der Nutzungen des Betriebsstandorts mit den
angrenzenden Nutzungen sowie von 2 beispielhaften Alternativstandorten in der Ortslage
untersucht (siehe Abbildung 1).

Im Ergebnis ist der geplante Betrieb des Lohnunternehmens fur die direkt gegenuberliegende
Bebauung (landwirtschaftlicher Betrieb mit Ferienwohnungen) nachbarschaftsvertraglich, wenn
das Betriebsgelande zu den Nachtzeiten (22 bis 6 Uhr) von der Nordheiderstral3e her befahren
wird. FUr das geplante Wohngebiet sind aus schalltechnischer Sicht keine besonderen
Festsetzungen notwendig.

HauptstraBe

!

Dorfstrae 5

Abbildung 1: Ausschnitt FNP-Entwurf - Wohngebiet, Stand November 2022 und Alternativstandorte fur
Lohnunternehmen in der Ortslage Offenbittel

Zu den beiden Alternativstandorten kdnnen aus Sicht des Gutachters erst belastbare Aussagen
zur Ansiedlung des Lohnunternehmens der Fa. Thedens getroffen werden, wenn konkrete
Ansiedlungsplane vorliegen. Eine Ansiedlung des Lohnunternehmens an diesen beiden Stand-
orten konnte nicht generell ausgeschlossen werden, sollten sie zur Verfiugung stehen.

Aus Sicht der Gemeinde erweist sich der bisherige Standort letztlich als am besten geeignet. Alle
anderen offenen Flachen am Siedlungsrand oder auf Arrondierungsflachen sind entweder auf-
grund verschiedener Konflikte ungeeignet und/oder nicht verfiigbar bzw. sollen aus Sicht der
Gemeinde primaér fur die Deckung des Wohnbedarfs genutzt werden.

Weiterhin sind auch nachzunutzende Hofstellen oder Gewerbegrundstiicke in der Ortslage von
Offenbuttel nicht vorhanden bzw. gibt es keinerlei Verkaufsabsichten.
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Der Standort fur das Lohnunternehmen wurde aus den nachfolgend dargelegten Grinden vom
Vorhabentréger und der Gemeinde Offenbuttel gewahit:

1. Entsprechend der Grundséatze der Landesplanung erfolgt durch die Planung lediglich eine
geringe Inanspruchnahme neuer Flachen fur die Entwicklung ortsanséssigen Gewerbes.

2. Die Nachnutzung eines Resthofs in Siedlungsnéhe ist im Sinne einer ,Konversion“ von
bereits versiegelter Flache als nachhaltig zu betrachten. Zudem befinden sich direkt
gegenuber am Wennjenweg ein landwirtschaftlicher Betrieb mit pragendem Gebaude-
bestand.

3. Die geplante Nutzung geht mit zusatzlichen Fahrzeugbewegungen und Immissionen
unterschiedlicher Art einher, die im Siedlungsgebiet zu Konflikten fuhren kénnen.

4. Die Erweiterungsflachen fur den Betrieb (bisher Intensivacker) stellen weder wertvolle
Natur- oder Landschaftsbestandteile dar, noch riicken sie nahe an schitzenswerte
Flachen heran.

Vorhandene Knicks werden erhalten und erganzt, so dass das Betriebsgelande in Génze
eingegrunt wird.

1.3 Verfahren

Das Verfahren wird im normalen Verfahren fur Bauleitplane gem. der 88 3 und 4 BauGB
durchgefuhrt. Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. 8 12 BauGB erstellt.

Der Umweltbericht zur Umweltprifung gem. § 2a BauGB ist Bestandteil der Begrindung in
Kapitel 4.

Der Bebauungsplan soll als vorzeitiger Bebauungsplan genehmigt werden, um dem Betrieb, der
dort schon langere Zeit im kleineren Umfang ansassig ist und zusétzliche Arbeitsplatze schaffen
moéchte, eine maoglichst kurzfristige Entwicklungsperspektive zu ermoglichen und eine
Abwanderung zu verhindern.

Das Aufstellungsverfahren fir den FNP wurde zwar parallel eingeleitet, hat sich aber v. a.
aufgrund der langwierigen Suche nach einem geeigneten Standort fur ein kleines Wohngebiet
zeitlich verzogert. Da die Gemeinde das Vorhaben des Lohnunternehmers unterstitzt, werden
sowohl das Sondergebiet als auch die Wohnbauflache im Entwurf des FNP dargestellt. Am
20.12.2022 soll der Auslegungsbeschluss fur den FNP-Entwurf gefasst werden.

Parallel zum FNP wird seit Februar 2021 der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde fortgeschrieben.
Der Entwurf der LP-Fortschreibung wird zusammen mit dem FNP-Entwurf ausgelegt.

1.4 Bestandssituation

Das Plangebiet wird nach Osten durch die Nordheiderstral3e abgegrenzt, im Norden verlauft der
Wennjenweg, an dem ein landwirtschaftlicher Betrieb gegeniiber dem Plangebiet liegt. Im Stden
und Westen ist das Plangebiet von Landwirtschaftsflachen mit typischen Knicks umgeben.

Das ca. 1,35 ha groRRe Plangebiet umfasst:

1. im ostlichen Bereich das Betriebsgelande fur das Lohnunternehmen sowie den
ehemaligen Landwirtschaftsbetrieb mit Wohngebaude

der westliche Teil des Flurstiicks 28/1 wird als landwirtschaftlicher Intensivacker genutzt.
3. die Knicks im Norden und Suden, wie fur die Geestlandschaft typisch (ca. 350 Ifm.)

4. die StraBen Wennjenweg und NordheiderstraBe, da von dort die Zufahrten zum
Betriebsgelédnde erfolgen.
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Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines archdologischen Interessensgebietes.

1.5 Eingriffsregelung

Der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und
Forsten vom 09.12.2013 (Az. V513 — 5310.23, IV 268) definiert in Nr. 2.1: ,Eingriffe aufgrund
eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er erstmals eine bauliche oder sonstige Nutzung
festsetzt, der Eingriffsqualitat beizumessen ist, oder wenn die Festsetzung eine Intensivierung
oder rdumliche Erweiterung einer schon bislang mdglichen Nutzung gestattet. Dies gilt auch
dann, wenn der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt wird.“

Da im vorliegenden Bebauungsplan durch die geplanten baulichen Malinahmen Eingriffe erfolgen
bzw. durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 Eingriffe ermdglicht /
vorbereitet werden, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abzuarbeiten.

Es handelt sich aufgrund der Bodenverhdaltnisse und Biotopstrukturen It. Runderlass v.
09.12.2013 bei den Landwirtschaftsflachen um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz.

1.6 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ist derzeit als planungs-
rechtlicher Au3enbereich geméal § 35 BauGB zu werten. Eine Bebauung ist dort nur fur privile-
gierte Vorhaben moéglich. FUr andere Vorhaben muss durch einen Bebauungsplan Baurecht
geschaffen werden.

1.6.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal des Landesentwicklungsplans (LEP Fortschreibung 2021) liegt die Gemeinde Offenbuttel
im landlichen Raum und nimmt keine zentraldrtliche Funktion wahr (siehe Abbildung 2).

Die landlichen Rdume sollen ,als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Lebensraume
gestarkt werden. Die Rahmenbedingungen fur die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert
werden. Die Bedeutung der landlichen Rdume als Natur- und Erholungsrdume soll nachhaltig
gesichert werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der l1&ndlichen Rdume sollen teilraumliche
Strategien und Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen.*

10



Gemeinde Offenbuttel vorhabenbezogener B-Plan Nr. 3 November 2022

Abbildung 2: Ausschnitt Landesentwicklungsplan S-H Fortschreibung 2021 mit Legendenauszug

Gewerbe

»Mit der Ausweisung von Gewerbeflachen kann ein wichtiger Beitrag zur wirtschaftlichen
Entwicklung und zur Verbesserung der Arbeitsplatzsituation vor Ort geleistet werden. In allen
Gemeinden gibt es daher die Mdglichkeit, dass sich bereits ortsansassige Betriebe erweitern
kénnen. Auch die Ansiedlung neuer Betriebe ist mdglich, allerdings muss es sich hierbei um
Betriebe handeln, die sich aufgrund ihrer Branche, ihres Angebots, ihrer Grofe und ihrer
baulichen Anspriiche in die gewachsene ortliche Struktur einfliigen, das heil3t die ortsangemessen
sind.*

Entsprechend des Innenentwicklungsgebots und der Forderung nach sparsamem Umgang mit
Grund und Boden sollen vor der Neuausweisung von Fldchen geeignete Altstandorte, Brach-
flachen und Konversionsstandorte gepruft und ggf. genutzt werden.

Der Planungshorizont des Regionalplans IV _(2005) ist auf das Jahr 2015 ausgerichtet. Da das
Jahr 2015 bereits Uberschritten ist, sind die Angaben nur bedingt als Grundlage fur zukunftige
Planungen heranzuziehen. Die Teilfortschreibungen der Regionalplane zum Thema Wind sind seit
31.12.2020 in Kraft. Auf dem Gemeindegebiet befinden sich keine Vorranggebiete far Wind-
energie. Die Anzahl der Regionalplane wird verringert, der Kreis Dithmarschen gehért dann zum
Planungsraum Il1.

11
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Plangebiet

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan IV mit Legendenauszug (Fortschreibung 2005)

Die Gemeinde Offenbuttel liegt im landlichen Raum. Sudlich der SchulstralBe (K 36) liegen
Bereiche mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft sowie fir Tourismus und Erholung.
In Nord-Sud-Richtung verlduft die LandesstraBe L 131 durch den Ort. im Siudwesten der
Gemeinde sowie im Ostlichen Teil erstrecken sich Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Natur
und Landschaft. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb dieser Bereiche.

Neben den Zielen fur die wohnbauliche Entwicklung von Gemeinden, die nicht Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung sind, wird fir den Bereich Gewerbe und Dienstleistungen folgendes Ziel
formuliert:

.0.2 Allgemeiner Rahmen der Siedlungsentwicklung in den Gemeinden

(3) Daruber hinaus kdnnen Flachen fur die Ansiedlung ortsangemessener Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe sowie fir eine Umsiedlung oder angemessene Erweiterung ortsansassiger
Betriebe ausgewiesen werden.*

Der Landschaftsrahmenplan 11l 2020 trifft parallel zum Regionalplan Aussagen zu Natur und
Landschaft (siehe Abbildung 4 und Abbildung 5).

Das Plangebiet liegt nicht in einem der vom Landschaftsrahmenplan ausgewiesenen Schutz-
bereiche, ist aber Teil der ausgewiesenen Knicklandschaft. Auch im Plangebiet befinden sich
Knicks.

12
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Plangebiet\..

Abbildung 4: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan Planungsraum 11l mit Legendenauszug Hauptkarte 1
(2020)

Plangebiet\..

Abbildung 5: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan Planungsraum 11l mit Legendenauszug Hauptkarte 2
(2020)

1.6.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan / Bebauungsplane

Derzeit wird fur die Gemeinde Offenbittel ein Flachennutzungsplan (FNP) aufgestellt. Im Entwurf
des FNP, der am 20.12.2022 zur Auslegung beschlossen werden soll, ist das Plangebiet als
Sondergebiet Lohnunternehmen dargestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des FNP hat der Kreis Dithmarschen in seiner Stellungnahme vom
22.10.2020 empfohlen, parallel den Landschaftsplan (LP) fur die Gemeinde Offenbuttel, der Ende
des Jahres 2000 beschlossen wurde, zu aktualisieren, da er nicht mehr der heutigen Situation
und den Anforderungen vor Ort entspricht. Der gemeindliche Beschluss zur 1. Fortschreibung
des LP erfolgte am 23.02.2021. Durch die Fortschreibung des Landschaftsplans sollen die
Erfordernisse zur Umsetzung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der
Planung Berucksichtigung finden. Der Entwurf der Fortschreibung, in dem das Plangebiet als
Siedlungsflache dargestellt ist, wird zusammen mit dem FNP-Entwurf ausgelegt.

Es gibt aus den 1970er Jahren den rechtskraftigen B-Plan Nr. 1 mit einer Anderung fur ein
Ferienhausgebiet im Bereich Hinrichshorn. Im Jahr 2018 ist ein zweiter (vorhabenbezogener)

13
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Bebauungsplan ins Verfahren gegangen, der Satzungsbeschluss erfolgte im November 2020.
Dieser Bebauungsplan wurde vorzeitig genehmigt.

Es ist vorgesehen, auch den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 3 aufgrund der Dringlichkeit fur die
weitere Betriebsentwicklung als vorzeitigen Bebauungsplan aufstellen und genehmigen zu
lassen.

1.6.3 Naturschutz /7 Umweltaspekte

Das Plangebiet befindet sich aufllerhalb der zentralen Zone eines rechtlich gesicherten
Schutzgebietes nach Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (siehe Abbildung 6). Die
Kreisverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,,Hohe Geest um Immenstedt* wurde
am 03.05.2022 erlassen.

Plangebiet\

Abbildung 6: Ausschnitt aus Ubersichtskarte zur LSG-VO ,Hohe Geest um Immenstedt* im Kreis
Dithmarschen

Flachen des Biotopverbundsystems des Landes befinden sich westlich des Plangebiets (siehe
Abbildung 7). Die Hauptverbundachse fiihrt ca. 300 m westlich des Plangebiets beiderseits der
Gemeindegrenze zu Bunsoh entlang.

Im Plangebiet sind geschutzte Biotope gem. 8 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
i. V. m. 8 21 (1) Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG S-H) in Form von
seitlichen Knicks vorhanden. Sie befinden sich nicht im baulich genutzten Teil des
Bebauungsplans. Zur ErschlieBung des Grundsticks wird ein bereits vorhandener
Knickdurchbruch am Wennjenweg genutzt. Die Genehmigung fir diese Knickbeseitigung musste
noch nachtraglich beantragt werden und ist vollstandig auszugleichen (s. Kap. 4.2.3). Die das
Plangebiet umgebenden Knicks sollen durch das Vorhaben nicht Ubermé&Rig in Anspruch
genommen werden. Eine Beeintrachtigung ist weitgehend auszuschlieRen.

14
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Plangebiet\

Abbildung 7: Biotopverbundsystem

Das Vorhaben fallt nicht in den Katalog der obligatorisch UVP-pflichtigen Vorhaben. In Anlage
1 Nr. 18.7 zum Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) heil3t es:

,Bau eines Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anlagen, fir den im bisherigen
Aullenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit
einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder einer
festgesetzten GrolRe der Grundflache von insgesamt

100.000 m2 oder mehr = UVP-pflichtig

20.000 m2 bis weniger als 100.000 m2 = allgemeine Vorprufung des Einzelfalls notwendig (s. 8 7
Abs. 1 UVPG)“

Da das Vorhaben den Wert von 100.000 m=2 festgesetzte Grundflache nicht erreicht, muss keine
obligatorische Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchgefuhrt werden. Der Wert von
20.000 m=2 festzusetzende Grundflache wird ebenfalls nicht erreicht. Da es sich hier um einen
Bauleitplan gem. 8§ 10 BauGB handelt, ist nach § 35 (1) i. V. m. Anlage 5 des Gesetzes uUber die
Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) eine Strategische Umweltprifung durchzufihren. Diese
ist Gegenstand der Umweltprufung gem. § 2a BauGB i. V. m. 8 50 (2) UVPG in Kapitel 4.

1.6.4 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines archaologischen Interessensgebietes. Baudenkmale
sind ebenfalls nicht betroffen.

Plangebiet

Archaologie

Archéologische
Interessensgebiete

Quelle: Arch&ologie-Atlas, Digitaler Atlas Nord,
Schleswig-Holstein

Abbildung 8: Arch&ologische Interessensgebiete

1.6.5 Landwirtschaft

Das Plangebiet umfasst neben den bebauten Betriebsflachen im Osten des Gebietes vor allem
landwirtschaftlich genutzte Flachen; sie dienen aktuell dem Anbau von Mais. GemaR des § 1a (2)
BauGB sollen landwirtschaftliche Flachen nur im notwendigen Umfang fur die Bauleitplanung
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genutzt werden. Gemal § 15 (3) BNatSchG ist bei der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flache fur KompensationsmalRnahmen aullerdem auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu
nehmen. Besonders fur die Landwirtschaft geeignete Flachen sind nur im notwendigen Umfang
Zu nutzen.

Die im Plangebiet gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen fur die Erweiterung des
Betriebsgelédndes des Lohnunternehmens Hauke Thedens genutzt werden. Sie stellen keine
betriebswirtschaftlich notwendigen Anbauflachen dar. lhre Ertragsqualitat ist mittel bis hoch,
wenn der notwendige Aufwand hinsichtlich Dingung etc. erfolgt. In der Umgebung sind aber
auch zukunftig ausreichend grol3e Ackerflachen fur die Produktion landwirtschaftlicher Erzeug-
nisse vorhanden.
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2 UBERSICHT DER FESTSETZUNGEN

2.1 Stadtebauliche Festsetzungen

2.1.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet mit der Art der Nutzung ,Lohnunternehmen Nordheider-
stralBe 3" festgesetzt. Die Flachen des Sondergebiets sind nach den Erfordernissen des Vor-
habentragers zu gestalten.

Entsprechend wird die Flache unterteilt in SO 1-1 und SO 1-2 ,Betriebsgel&dnde” sowie SO 2
,Betriebsleiterwohnen®. Aufgrund neuer Planungsabsichten des Vorhabentragers wird im erneut
gednderten Planentwurf das Sondergebiet nach Westen erweitert (SO 1-2), um zusatzliche
Lager- und Abstellflachen zu erhalten, so dass die urspringlich geplante Heckenpflanzung und
die Ausgleichsflache entfallen. Der notwendige flachenhafte Ausgleich wird nun komplett extern
erfolgen (siehe Umweltbericht).

1. Nutzungsart

1.1 Im SO 1-1 sind folgende Nutzungen zulassig:

— Hallen zum Abstellen fir Maschinen und Fahrzeuge des Lohnunternehmens

— Lagerhallen fur Materialien und technisches Geréat

— Werkstatt zur Reparatur und Pflege der Maschinen und des Fuhrparks

— Burogebaude fiur das Lohnunternehmen
1.2 Im SO 1-2 sind Lager- und Abstellflachen zulassig.
1.3 Im SO 2 ,Betriebsleiterwohnen” ist nach dem Abriss der Bestandsbebauung die Errichtung
eines Wohngebaudes fur die Betriebsleitung zuléssig.

Im Bestand vorhanden sind ein Wohnhaus mit ehemaligem Stall/Scheune, mit ca. 350 m=2
Grundflache sowie eine Halle, die bereits fur den Betrieb genutzt wird, mit ca. 190 m2 Grund-
flache. Die Grundflache der zwei geplanten neuen Hallen betragt insgesamt 1.050 m=2. Die
bestehende Halle nérdlich des Wohnhauses soll um einen Anbau von 150 m2 erweitert werden.
Des Weiteren soll das Blro / die Verwaltung des Lohnunternehmens in einem Containerbau mit
160 m2 Grundflache untergebracht werden. Langfristig soll das bestehende Wohnhaus durch
einen Neubau ersetzt werden. Genauere Planungen liegen hierzu allerdings noch nicht vor. Der
ehemalige Stall wird ebenfalls komplett entfernt, so dass an dieser Stelle weniger Grundflache
in Anspruch genommen wird.

SO 1-1 Grundflache
Planung Lagerhallen 1050 m2
Anbau + 150 m2
Buro/Verwaltung (Container) + 160 m2
zuséatzliche Versiegelung 1360 m=2
Bestand Betriebsgebaude/Lagerhalle + 190 m2
SO 1-1 gesamt 1550 m=2
SO 1-2 FlachengroiRe
Planung teilversiegelte Schotterflache 2.200 m2
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SO 2
Planung Betriebsleiterwohnen 200 m2
50% Uberschreitung fiir Nebengebaude 100 m2
geplante Versiegelung 300 m=2
Bestand Wohngebé&ude (Abriss) - 100 m2
Stall (Abriss) - 250 m2
Wohnen Differenz -50 m2
Wohnen gesamt 50 m2 weniger Grundflache

Tabelle 1: Bestand und Planung Gebaude

Im SO 1-1 wird die maximale Grundflache fur die zulédssigen Betriebsgebdude auf 1.550 m=2
festgesetzt.

Die maximale Hohe der Betriebsgebaude wird mit 10,0 m Uber dem anstehenden Gelande des
Betriebs festgesetzt. Dies soll bei dem etwas exponierten Standort eine Uberméafige Auswirkung
auf das Landschaftsbild verhindern. Aul3erdem entspricht diese Hohe der maximalen Hohe der
umgebenden landwirtschaftlichen Bebauung.

Das Nutzungsmal und die Gestaltung des Wohngebédudes (s. Kap. 2.3) orientieren sich an der
ortstypischen Bebauung im Siedlungsbereich. Die Mdglichkeit zur Uberschreitung der nutzbaren
Grundflache im SO 2 mit Nebenanlagen gemaf 8 19 (4) BauNVO wird weder eingeschrénkt, noch
erweitert und entspricht damit 50% der Grundfléache.

2. Nutzungsmal Betriebsgebaude

2.1 Im SO 1-1 betragt die zulassige Grundflache (GR) der Betriebsgebaude insgesamt maximal
1.550 m2. Eine Uberschreitung durch Nebenanlagen gemaR § 19 (4) BauNVO ist nicht zuléssig.

2.2 Im SO 1-1 durfen die Betriebsgebaude eine Firsthéhe von 10 m nicht Gberschreiten. Bezugs-
punkt fir die Hohe der baulichen Anlagen ist jeweils die mittlere Hohe der 6ffentlichen Verkehrs-
anlage vor dem Betriebsgelande.

3. Nutzungsmafll Wohngeb&ude Betriebsleitung

3.1 Das Wohngebaude fir die Betriebsleitung im SO 2 darf eine maximale Grundflache (GR) von
200 m2 aufweisen.

3.2 Die Firsthdhe des Wohngebaudes fir die Betriebsleitung darf 9,0 m nicht Uberschreiten.
Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist jeweils die mittlere H6he der 6ffentlichen Verkehrsanlage vor
dem Grundstiick.

3.3 Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse. Ein Ausbau tiber dem zweiten Vollgeschoss gemani
LBO Schleswig-Holstein ist nicht zulassig.

2.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Baugrenze vorgegeben. Diese halt
durchgehend einen Abstand von 2 m zu den umgebenden Knickschutzstreifen ein. Baukoérper
werden zeichnerisch nur angedeutet, aber nicht festgesetzt, um die Planung flexibel zu halten.
Im SO 2 ist eine Uberschreitung mit Nebenanlagen gem. §19 (4) BauNVO zuléssig.

Die Details zu Lage und Stellung der baulichen Anlagen sowie der teilversiegelten Lager- und
Abstellflache sind dem VEP zu entnehmen und richten sich nach den betrieblichen Anforderungen
far das Lohnunternehmen am Standort. Der VEP und der Durchfihrungsvertrag konnen ggf.
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geandert werden. Solange sich die Anderungen im Rahmen der Vorgaben des B-Plans bewegen,
ist kein Anderungsverfahren notwendig.

2.1.3 Zufahrten, Stellplatze, Rangier- und Lagerflachen

Das Betriebsgelande ist bereits im Bestand im Bereich SO 1-1 durch die Zufahrt Wennjenweg/
NordheiderstralRe sowie durch Abstellflachen und eine Lagerhalle auf 620 m2 versiegelt.
Betriebsbedingt ist es aus zwei Grinden notwendig, fast alle Flachen, die nicht durch Gebaude
belegt sind, zu versiegeln. Zum einen ist zum Befahren und Rangieren mit schwerem Geréat ein
ausreichend befestigter Untergrund notwendig, zum anderen ist der Boden besser geschitzt im
Falle von Leckagen und auslaufenden Flussigkeiten. Als Belag sollen Giberwiegend Pflastersteine
verwendet werden. Lediglich im gednderten westlichen Bereich (SO 1-2) sollen fur Lager- und
Abstellflachen nochmals 2.200 m2 mit Schotter wasserdurchlassig teilversiegelt werden. Durch
die Planung ergibt sich demnach eine zusétzliche Versiegelung fur die neue Zufahrt sowie fur
Stellplatze, Rangier- und Lagerflachen im Umfang von 4.600 m=2 sowie 2.200 m2 Schotter-
flache.

4. Zufahrten, Stellplatze, Rangier- und Lagerflachen

4.1 Im SO 1-1 durfen durch Zufahrten, Stellplatze, Rangier- und Lagerflachen maximal 4.600 m=2
versiegelt werden.

4.2 Im SO 1-2 durfen maximal 2.200 m2 Schotterflache als wasserdurchlassige Teilversiegelung
angelegt werden.

2.2 Technische Festsetzungen

2.2.1 VerkehrserschlieRung

Der Wennjenweg sowie die Nordheiderstralle werden als d6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt,
da von beiden StralRen die ErschlieBung der Betriebsflachen und des Wohngebaudes erfolgt. Die
VerkehrserschlieBung des Betriebes erfolgt bisher ausschliellich Gber die Zufahrt
Wennjenweg/Nordheider Stral’e (Z 2). Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine weitere
Zufahrt vom Wennjenweg festgesetzt (Z 3). Diese Zufahrt nutzt den bereits vorhandenen
Knickdurchbruch (vgl. Kapitel 1.6.3). Da laut Schalltechnischem Gutachten fur eine
nachbarschaftsvertragliche Nutzung des Betriebes das Gelande zu den Nachtzeiten (22 bis 6
Uhr) von der Nordheiderstrale her befahren werden muss, wird auch hier eine Zufahrt
festgesetzt (Z 1).

2.2.2 Regenwasserbeseitigung/Schmutzwasser

Um die ordnungsgemaéie Versickerung bzw. Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers
im SO 1 ,Betriebsgelande” zu gewahrleisten, wurde eine hydrogeologische Stellungnahme
beauftragt (Buro P.-C. Rohwedder, siehe Anlage 3). Im Ergebnis wird dort empfohlen, an den
geeigneten Stellen eine Muldenversickerung mit einer Lange von 160 m und einer Breite von
1 m anzulegen. Da in der Stellungnahme jedoch noch von weit weniger Versiegelung
ausgegangen wird als der erneut Uberarbeitete B-Plan Entwurf nun festlegt (3.725 m2 statt
5.960 m2), werden nach Rucksprache mit den ErschlieBungsplanern im BuUro Bornholdt in
Albersdorf in der Planzeichnung auf einer Lange von insgesamt 206 m Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,,Regenrickhaltung / -versickerung“ (RV) festgesetzt. Hierfur wird ein Teil
der 3 m breiten Griunflachen genutzt, die im ersten Entwurf noch als reine Knickschutzstreifen
festgesetzt waren. Da die geplanten Mulden keinen technischen Verbau aufweisen werden, bleibt
die Festsetzung als Grunflachen erhalten und nur die Zweckbestimmung &andert sich. Die
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Versickerungsmulden kénnen weiterhin auch als Knickschutz fungieren, da sowohl der Abstand
zwischen Knicks und Betriebsflache erhalten bleibt als auch Ablagerungen o. a. auf diesen
Flachen nicht stattfinden.

5. Regenwasserrickhaltung und -versickerung

5.1 Auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Regenrickhaltung / -versickerung*
(RV) ist jeweils eine 2 m breite und 0,5 m tiefe Mulde ohne technischen Verbau anzulegen und
mit Regiosaatgut fur Landschaftsrasen anzuséen.

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem SO 2 ,Betriebsleiterwohnen® wird Gber den an der
Zufahrt zum Betriebsgelédnde gelegenen Schacht dem Graben entlang des Wennjenweges
zugefiuhrt.

Die Schmutzwasserbeseitigung soll zuklnftig Uber eine technische Kleinklaranlage erfolgen. Ein
Anderungsantrag wurde bereits gestellt.

Das Plangebiet gehort zum Sielverband Bornsbek als Mitgliedsverband des Deich- und Hauptsiel-
verbandes Dithmarschen (DHSV).

2.2.3 Immissionsschutz

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind sudlich des
Vorhabengebietes Flachen entlang der Nordheiderstralle neue Wohnbauflachen vorgesehen.

Um sicherzustellen, dass es keine Immissionskonflikte zwischen der geplanten Wohnnutzung
und dem Lohnunternehmen gibt, wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt (Stand:
August 2022; Auszuge siehe Anlage 5).

Im Ergebnis ist der geplante Betrieb des Lohnunternehmens fir die direkt gegentberliegende
Bebauung (landwirtschaftlicher Betrieb mit Ferienwohnungen) nachbarschaftsvertraglich, wenn
das Betriebsgelande zu den Nachtzeiten (22 bis 6 Uhr) von der Nordheiderstral’e her befahren
wird. Die Zufahrt Nordheiderstrale wird im erneut Uberarbeiteten B-Plan Entwurf zeichnerisch
festgesetzt. Die Regelungen fir die Zufahrt in den Nachtzeiten muss im Durchfihrungsvertrag
erfolgen.

Fur das geplante Wohngebiet sind aus schalltechnischer Sicht keine besonderen Festsetzungen
notwendig.

2.2.4 Technische ErschlieRung 7/ Infrastruktur

Gemal der Stellungnahme der SH Netz AG vom 23.09.2020 zum Vorentwurf liegen Gas und
Strom in der Nordheiderstrale und auch im Wennjenweg an. Zusatzliche Mallhahmen sind
derzeit nicht geplant. Genauere Informationen sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
Vorhaben zu entnehmen.

Brandschutz

Ein Loschteich liegt in ca. 200 m Entfernung an der NordheiderstraRe und kann fir 2-3 Stunden
Léschwasser liefern. Zudem befindet sich auf dem Grundstick selbst ein 30.000 Liter Erdtank.
Ein frei zuganglicher Unterflurhydrant befindet sich in 40 m Entfernung zum Grundstuck an der
NordheiderstraRe. Diese Leitung liefert bisher weniger als 400 I/min. Es ist davon auszugehen,
dass hier ein neuer Hydrant mit hoherer Leistung gesetzt werden muss.

GemalR der Stellungnahme der Brandschutzdienststelle Kreis Dithmarschen (19.10.2022) ist fur
das Betriebsgelande spatestens im Genehmigungsverfahren ein Léschwasservolumenstrom von
mindestens 96 m?3 x h™! Gber mindestens zwei Stunden nachzuweisen. Ebenfalls ist der Nachweis
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zu erbringen, dass die Léschwasserentnahmestellen nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet wurden.

e Fur den Hydranten ist der Nachweis uUber den vorhandenen Léschwasservolumenstrom
durch den Bauherrn beim zustandigen Wasserverband (z.B.: in Form einer
Rohrnetzberechnung bzw. eines Protokolls zur Volumenstrommessung) einzuholen.

e FiUr den Loschwasserteich ist die Ausfihrung gemaR DIN 14210 nachzuweisen und die
vorhandene Léschwassermenge anzugeben.

e FUr den unterirdischen Ldschwasserbehalter ist die Ausfuhrung gemall DIN 14230
nachzuweisen und die vorhandene Léschwassermenge anzugeben.

2.3 Gestalterische Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Gestalterische Festsetzungen werden fir die Betriebsgebaude nicht getroffen, da die Gestaltung
der Bauten im Sondergebiet des Betriebsgelandes den speziellen Bedirfnissen des Lohn-
unternehmens als Vorhabentrédger angepasst werden muss. Es ist aber fur einen ausreichenden
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes z. B. durch Abschirmung zu sorgen (vgl. Kapitel 2.4).

Der Neubau des Wohnhauses im SO 2 soll sich aber an der ortsublichen Bebauung orientieren.
Daher werden fur das Betriebsleiterwohnhaus im SO 2 gestalterische Festsetzungen getroffen.

6. Gestalterische Festsetzungen — Wohngebaude im SO 2

6.1 Die Fassade ist ausschlie3lich in rotem, rotbraunem und rotbuntem sowie gelbem oder
weillem Ziegelmauerwerk und Putz zulassig. Fassadenelemente aus Holz und Metall sind nur in
dem Giebel zulassig.

6.2. Als Dachform sind Sattel-, Zelt-, Walm- und Krippelwalmdach zuléssig. Die Dacheindeckung
ist in roten, rotbraunen, schwarzen, dunkelgriinen oder dunkelgrauen (anthrazit) Ziegeln oder
Dachsteinen zulassig. Anlagen fur Solarthermie oder Photovoltaik sind auch abweichend von den
gestalterischen Vorgaben grundséatzlich zulassig.

6.3. Einfriedungen zur StraRenfront sind bis max. 1,2 m Hohe, als geschlossene Einfriedung bis
max. 0,8 m, zuldssig. Der Bezugspunkt fur die HOhe ist die vor dem Grundstick liegende
Verkehrsflache. Bei geschlossenen oder engmaschigen Zaunen ist von der Unterkante bis zum
Erdboden ein Zwischenraum von 10 cm fur Kleintiere zu belassen. Unzulassig sind Einfriedungen
in Tafelbauweise aus Holz, Faserzement und Aluminiumblechen.

2.4 Grunfestsetzungen

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs soll das Betriebsgelande durch die Neuanlage eines
Knicks (Flache K1) zur Landschaft hin abgeschirmt werden. Weiterhin werden entlang des neuen
und der vorhandenen Knicks Schutzstreifen resp. Regenversickerungsmulden in einer Breite von
3 m angelegt.

Die noch im Entwurf geplante 6stlich anschlieRende Flache fur den GroR3teil des notwendigen
flachenhaften Ausgleichs sowie die Heckenpflanzung entfallen zugunsten des erweiterten
Betriebsgelandes.

Die Grunflache, die als Zufahrt zum westlich angrenzenden Acker dient, bleibt im Uberarbeiteten
Planentwurf erhalten. Ebenso wie die Schutzstreifen vor den Knicks kann sie nicht als
naturschutzrechtlicher Ausgleich gewertet werden. Die Flachen sind alle im Besitz des Vorhaben-
tragers.
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Bei der Ansaat von Flachen bzw. der Pflanzung von Gehdlzen ist zu beachten, dass nach § 40
BNatSchG in der freien Landschaft nur noch Arten angesét oder angepflanzt werden durfen, die
ihren genetischen Ursprung im gleichen Vorkommens- bzw. Herkunftsgebiet haben wie der
Pflanz- oder Saatstandort. Geeignetes Saatgut wird als Regiosaatgut bezeichnet, entsprechende
Gehdlze als gebietseigene Gehodlze.

Der benotigte naturschutzrechtliche Ausgleich wird durch zwei externe Okokonten bereitgestellt
(siehe Anhang 2 und 3). Die Details zu den AusgleichmalRnahmen sind im Durchfihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu regeln. Die Flachen sind durch entsprechende
Eintragung im Grundbuch bzw. Vertrage zu sichern.

7. Pflanzflachen

7.1 Auf den Flachen ,,K 1* ist ein 3,0 m breiter und 1,2 m hoher Knick anzulegen und mit
gebietseigenen Baumen und Gehoélzen zu bepflanzen. Diese sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Pflanzenwahl, Pflanzenqualitdt und Menge sind an den Empfehlungen des Kreises
Dithmarschen zu orientieren.

8. Knickschutzstreifen

8.1 Die Knickschutzstreifen ,,KS* sind auf einer Breite von 3,0 m ab KnickfuR mit einer
Bluhmischung aus Regiosaatgut einzusden, extensiv zu pflegen und ein- bis zweimal jahrlich zu
méahen. Sie sind auRerdem gegen Ablagerungen aller Art und gegen Befahrung zu schitzen.
Dlungung oder Pestizideinsatz sind unzulassig.

2.5 Hinweise

1. Der Vorhabentrager hat dafir zu sorgen, dass ausreichende Zufahrtswege fir Feuerlésch-
und Rettungsfahrzeuge sowie genigend Bewegungs- und Aufstellflachen zur Verfigung stehen.
Einzelheiten sind mit der zustédndigen Brandschutzdienststelle im Rahmen der Erschlielungs-
planung abzustimmen. Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und
Zugangsflachen fur die Feuerwehr dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

2. Gemal § 15 (1) Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein (DSchG S-H, 2015) gilt:

»(1) Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentumerin oder den Eigentiumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefthrt haben.*

3. Im Zuge der MalRnahme sind die Vorgaben des BauGB (u. a. 8 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesboden-schutz-
gesetzes (BBodSchG u. a. 8 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG u. a.
8§ 2 und § 6) einzuhalten.

4. Die Bauzeit aul3erhalb der Brut- und Setzzeit fur das Vorhaben sollte eingehalten werden. Fur
den Abriss des Gebaudes ist der spezielle Artenschutz, insbesondere fur Fledermause und
Gebaudebruter, zu berucksichtigen.

5. Der externe flachenhafte Ausgleich im Umfang von insgesamt 3.640 m=2 erfolgt auf
Okokontoflachen der Landwirtschaftskammer in der Gemarkung Bunsoh, (Aktenzeichen:
,680.01/2/4/018™) Flur 8, Flurstiick 15/1, sowie im Okokonto in der Gemarkung Elpersbiittel
(Aktenzeichen: ,,680.01/2/4/085 B*) Flur 30, Flurstucke 7, 12, 61, 36, 33.
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3 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

3.1 Durchfuhrungsvertrag

Im Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Offenbittel und dem Vorhabentrager
verpflichtet sich der Vorhabentrager gem. § 12 Abs. 1 BauGB zur Durchfihrung des Vorhabens
und der ErschlieRungsmalnahmen innerhalb eines bestimmten Zeitraumes und zur Ubernahme
der Planungs- und ErschlieBungskosten. Die Festlegung der notwendigen Artenschutz- und
AusgleichsmalRnahmen muss ebenfalls im Durchfuhrungsvertrag erfolgen.

Der Durchfuhrungsvertrag ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und muss zwischen
Vorhabentrager und der Gemeinde Offenblttel vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen
werden.

Die Details der Realisierung regelt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP - Anlage 1) zu
diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

3.2 Baugrund

Im Rahmen der hydrogeologischen Stellungnahme wurde der Boden auf seine Versickerungs-
fahigkeit untersucht. Eine genauere Prufung des Baugrundes ist nicht erfolgt bzw. nicht
erforderlich. Der anstehende Boden ist fur die Errichtung der leichten Hallenbauten auseichend
tragfahig. Die obere, nicht tragfahige Mutterbodenschicht wird aufgenommen und fir die
Neuanlage des Knicks verwendet.

3.3 Kosten

Die Kosten des Vorhabens tragt insgesamt der Vorhabentrager. Konkrete Angaben liegen z. Zt.
nicht vor. Der Gemeinde Offenbulttel entstehen keine Kosten durch die Umsetzung dieses Vor-
habens.

3.4 AusgleichsmalRnahmen

In der Umweltprifung wird auch eine Bilanzierung von Eingriffen und Ausgleichen
vorgenommen. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemafR des 8 18 BNatSchG nach
den Vorschriften des BauGB bearbeitet worden. Bei der Bilanzierung kommt der Gemeinsame
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume vom 09. Dez. 2013 zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht (Amtsblatt S-H 2013, S. 1170, Az.: V 531 - 5310.23, IV 268)
zur Anwendung. Naheres ist dem Umweltbericht unter Kapitel 4.2.3 zu entnehmen.

Fir die Kompensation werden zwei externe Okokonten bereitgestellt (siehe Anhang 2 und 3).
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4 UMWELTBERICHT

4.1 Einleitung

Auf Grundlage der Anpassung des Baugesetzbuches (BauGB) an die Richtlinie 2001/42/EG der
Europdaischen Union ist in 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung und in § 2a Nr. 2 BauGB ein
entsprechender Umweltbericht fir jeden Bauleitplan vorgeschrieben worden. Er bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung.

Den Kapiteln sind die Ausziige aus Anlage 1 zum BauGB zur besseren Orientierung vorangestellt.

4.1.1 Kurzdarstellung der Bauleitplanung

» BauGB Anlage 1: Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlief3lich
einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben tUber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die vorliegende Planung verfolgt als verbindliche Bauleitplanung das Ziel der vorhaben-
bezogenen Erweiterung eines Betriebsgeldndes fir ein landwirtschaftliches Lohnunternehmen.
Der gesamte Geltungsbereich ist ca. 1,42 ha grol3. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird
fur die bauliche Nutzung ein Sondergebiet ,Lohnunternehmen Nordheiderstral’e 3“ festgesetzt,
welches in SO 1-1, SO 1-2 und SO 2 unterteilt wird. Das Sondergebiet umfasst das gesamte
Betriebsgelédnde mit den schon bestehenden und den neu zu errichtenden Gebauden.

Vorgesehen ist im SO 1-1 (ca. 6.680 m2, GR 1.550 m2) der Bau von zwei Betriebsgebauden
(Maschinenhalle und Heulager) und dazugehdriger ErschlieRungsflachen. Auf3erdem soll eine
bestehende Maschinenhalle (Werkstatt) baulich erweitert werden und fur die Buronutzung ist die
dauerhafte Aufstellung von Containern geplant. Das SO 1-2 soll als zuséatzliche Lager- und
Abstellflache genutzt werden und ist ca. 2.200 m2 grof3. Im SO 2 (ca. 1.000 m2, GR 200 m2 und
50 % Nebenanlagen) soll nach Abriss der vorhandenen Bebauung ein Wohnhaus fur die Betriebs-
leitung errichtet werden. Die geplanten baulichen Anlagen nehmen im SO 2 weniger Grundflache
ein als der Bestand, sodass hierfur kein Ausgleich erforderlich wird.

Zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes wird westlich ein neu anzulegender Knick festgesetzt.
AuRBerdem werden im Geltungsbereich 3 m breite Grinstreifen vor den Knicks festgesetzt, die
als Knickschutz fungieren und auf vier Abschnitten als Mulden ohne technischen Verbau
hergestellt werden, um das anfallende Oberflachenwasser vom Betriebsgeldande aufzunehmen
und zu versickern.

Folgende Nutzungen sollen im Sondergebiet ,,Betriebsgelande” zulassig sein:

— Hallen zum Abstellen fur Maschinen und Fahrzeuge des Lohnunternehmens
— Lagerhallen fur Baumaterialien, Heu und technisches Gerat

— Werkstatt zur Reparatur und Pflege der Maschinen und des Fuhrparks

— Betriebsleiterwohnen

— Lager- und Abstellflachen

Die Flache wird derzeit hauptsachlich intensiv landwirtschaftlich genutzt (vgl. Anhang 1
Biotoptypenkartierung). Im Landschaftsplan von 2001 ist die Flache mit artenarmen Intensiv-
grunland / Wechselgrunland / Ackergras und dstlich mit einer Siedlungsflache dargestellt (vgl.
Abbildung 8).

Durch die neuen Gebaude bzw. Hallen, Burocontainer, die Erweiterung der Maschinenhalle, die
Zufahrt, die Abstellflachen und die Pflasterung werden 8.160 m=2 neu versiegelt.
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Fiur den ca. 10 m breiten, bereits bestehenden Knickdurchbruch, der als Zufahrt vom Wennjen-
weg aus auf das Gelande dient, gibt es noch keine Genehmigung. Dieser Durchbruch muss nach-
traglich genehmigt und ausgeglichen werden.

Es gehen keine weiteren geschitzten Biotope verloren.

Um das Grundstiick auch von Westen befahren zu kénnen, wird der neu zu errichtende Knick fur
die Durchfahrt in zwei Teilen angelegt. Die zukiinftig zu befahrende Griunflache (ca. 211 m=2)
wird nicht als Ausgleich angerechnet.

Knicks haben eine hohe 6kologische Bedeutung und binden das Baugebiet naturvertraglich in
die Landschaft ein. Eingriffe oder Veranderungen an den Knicks sind untersagt. Nach dem
Landschaftsplan von 2001 handelt es sich um Knicks der Qualitatsstufen Il (mittelwertig) und
111 (geringwertig) (vgl. Abbildung 8). Die Knickschutzstreifen und die anzulegende Grunflache
sind mit einer Gras-Krauter-Bluhmischung aus zertifiziertem Regio-Saatgut einzusaen und
maximal 2-mal jahrlich zu mahen. Sie sind auRerdem gegen Ablagerungen aller Art, Bebauung
und Befahrung sowie Dingung und Pestizideinsatz zu schitzen.

Eine Beeintréchtigung, die Uber die bisherige Ackernutzung hinausgeht, ist nicht zu erwarten.
Vielmehr wird durch die festgesetzten Schutzstreifen und die Knickanlage eine Verbesserung
eintreten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans (ca. 14.159 m=2) wird insgesamt eine Flache von ca.
5.960 m=2 (ca. 44 %) neu vollversiegelt und ca. 2.200 m=2 teilversiegelt (ca. 16 %) (vgl.
Tabelle 1).

Durch das Vorhaben kommt es durch Gebaude, Lagerflachen, sonstigen Nebenanlagen und der
ErschlieBung zur Beseitigung von Ackerland.

Der 58 m lange neu anzulegende Knick soll 3 m breit und 1,2 m hoch sein und ist mit gebiets-
eigenen Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen. Diese sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Pflanzenwahl, Pflanzenqualitdt und Menge sind an den Empfehlungen des Kreises
Dithmarschen zu orientieren.

Es wird zulassig sein, auf den Dachflachen der Gebaude Photovoltaik-Module zu installieren.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

» BauGB Anlage 1: Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertcksichtigt wurden

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in § 1 (6) Nr. 7 vor, die Belange des Umweltschutzes,
einschlielBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen. Nach 8§ la (2)
ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, die Nachverdichtung und Wieder-
nutzbarmachung von Flachen zu bevorzugen und die Innenentwicklung zu starken. Nach 8§ 1la
(3) sind Beeintrachtigungen und Eingriffe in das Landschaftsbild sowie der Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts durch die Planung zu vermeiden oder auszugleichen.

Im Regionalplan IV Schleswig-Holstein von 2005 sind dazu folgende Leitlinien formuliert:

»(7) Natur und Landschaft sollen in der Qualitat der Medien “Boden”, “Wasser” und “Luft” so
beschaffen sein, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die
Regenerations- und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter im gesamten Planungsraum gesichert ist.
Sowohl die Arten- als auch die landschaftliche Vielfalt des Planungsraums sollen erhalten bleiben.
Ein besonderes Augenmerk soll dabei auf solchen Okosystemen liegen, die fir den Planungsraum
charakteristisch sind.”

Bezuglich der wirtschaftlichen/gewerblichen Funktionen ist Folgendes enthalten:
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»(12) Ein hoher Ausbildungsstand und gute Qualifikationen sind neben der Bereitstellung von
Gewerbeflachen Voraussetzungen fur eine gute wirtschaftliche Entwicklung.*

»[.--] starkere Diversifizierung der Wirtschaftsstruktur, insbesondere in den stark von einzelnen
Wirtschaftszweigen und Unternehmen abhangigen Teilregionen des Planungsraums® (7.
Regionale Wirtschaft und Infrastruktur)

Die Nutzung einer bereits vorhandenen Hofflache (Betriebsgelande) und dem angrenzenden
Intensivacker fur ein Lohnunternehmen in Offenbuttel erscheint gemal der regionalplanerischen
Zielsetzung sinnvoll. AuBerdem steht es im Einklang mit den Zielen der Regionalplanung, gerade
in Gemeinden mit wenig Gewerbe vor Ort, Arbeitsplatze zu schaffen und zur wirtschaftlichen
Entwicklung beizutragen.

Laut MaBnahmenplan des Landschaftsplans von 2001 ist hier keine Siedlungserweiterung
vorgesehen (vgl. Abbildung 8). Die Gemeinde Offenbuttel im landlichen Raum Dithmarschens
weist grofle landwirtschaftliche Flachen auf, die bewirtschaftet werden. Daflir sind Bauten der
Landwirtschaft und von Lohnunternehmen am Siedlungsrand erforderlich. Fur den landlichen
Raum werden folgende Aussagen getroffen: ,Landwirtschaft und Erndhrungswirtschaft sind mit
ihren vielfaltigen wirtschaftlichen und sozialen Funktionen als raumbedeutsame
Wirtschaftszweige zu erhalten und zu entwickeln. [...]“

Abbildung 9: Darstellung des Vorhabengebiets im Landschaftsplan (2001) mit Legende (oben:
Bestandsplan, unten: Malnahmenplan)

Laut Regionalplanung sollen im Rahmen der Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Fldchen
ortsansassiger Betriebe flr eine angemessene Erweiterung ausgewiesen werden. Durch den B-
Plan wird eine Nachnutzung eines landwirtschaftlichen Betriebes erméglicht und die maximale
Ausdehnung in die Landschaft begrenzt. Lager- und Abstellflachen dirfen nur bis vor die Grenze
der neuen Knickschutzstreifen errichtet werden.

Laut Landschaftsrahmenplanung von 2020 ist die Landwirtschaft im Kreis Dithmarschen neben
dem Tourismusgewerbe der wichtigste Wirtschaftsfaktor. Die Landwirtschaft wird im
Planungsraum 111 auch weiterhin dazu beitragen, dass sich die bestehende Kulturlandschaft
erhalt und weiterentwickelt sowie Arbeitsplatze im landlichen Raum geschaffen werden.

Laut Landesentwicklungsplan von 2010 heif3t es innerhalb der Flachenvorsorge fur Gemeinde
und Industrie: ,Mit der Ausweisung von Gewerbeflachen kann ein wichtiger Beitrag zur
wirtschaftlichen Entwicklung und zur Verbesserung der Arbeitsplatzsituation vor Ort geleistet
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werden. In allen Gemeinden gibt es daher die Méglichkeit, dass sich bereits ortsansassige
Betriebe erweitern kénnen*. Dabei ist auf 6kologische und landschaftliche Gegebenheiten einer
bedarfsgerechten Flachenvorsorge fir die Erweiterung zu achten. Im Sinne von Nachhaltigkeit
sind bei der gewerblichen Entwicklung eine mdglichst geringe Inanspruchnahme neuer Fldchen
sowie niedrige Infrastrukturfolgekosten einzuhalten.

Im Entwurf zur Fortschreibung des LEP 2010 werden sinngemaf &hnliche Grundséatze formuliert.

Ein Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Offenblittel liegt noch nicht vor, wird aber derzeit
erstellt. Der Vorentwurf hat die Tragerbeteiligung durchlaufen.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 werden folgende Ziele des

Umweltschutzes bericksichtigt:

— Nachnutzung/Konversion bestehender Infrastruktur (Resthof) und damit sparsamer Umgang
mit Grund und Boden;

— Alle Baume auf den Knicks mit weniger als 5 m Abstand zu den Bauflachen und Baumalf-
nahmen sind durch Baumschutz aus stabilen Brettern, in schonender Weise bis 4 m H6he um
den Stamm herum angebracht, zu schitzen. Der Wurzelraum unter den Kronen (3 m um den
Stamm) ist von Ablagerung, Uberschiittung u. &. freizuhalten;

— Erhaltung von wertvollen Biotopen, wie den Knicks am Rande des Gebiets;

— Herstellung von Knickschutzstreifen zu den bestehenden und den neu zu errichtenden Knicks
von mindestens 3 m

— Erh6éhung der Dbiologischen Vielfalt durch geeignete gebietsheimische Einsaat,
PflegemalRnahmen und Pflanzung von Uberhaltern; kein Dinger- und Pestizideinsatz (keine
Lagerung, Bebauung und Befahrung vor, wahrend und nach den Bauarbeiten im Bereich von
mindestens 3 m vom Knickful3 aus);

— Verbesserung des Landschaftsbildes und des Biotopverbunds durch Neuanlage von Knicks,
aulerdem Schaffung neuer Vegetationsstrukturen und damit Verbesserung des Mikroklimas
und Abschirmung des Betriebsgeldndes zur Landschaft;

— Errichtung der Zuwegung und Bau der geplanten Erweiterung moglichst auf3erhalb der
Vegetationsperiode vom 1. Oktober bis 1. Marz oder Vergramungsmalnahmen auf den
Knicks, um ein Briten vor Marz zu verhindern bzw. die Brutvdgel, Insekten und Kleinsauger
nicht zu stéren.

4.2 Bestand und Bewertung

» BauGB Anlage 1: eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlielllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht Uber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, soweit diese Entwicklung
gegeniber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfigbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann

Nachfolgend wird ein Uberblick zum nattrlichen Bestand des Plangebiets und angrenzender
Bereiche gegeben. AuRerdem wird der Bestand unter Einbeziehung der Art der zukunftigen
Nutzung bewertet.

4.2.1 Bestandsaufnahme

Im Méarz und Mai 2020 wurden Begehungen und Biotoptypen- und Nutzungskartierungen
durchgefuhrt. Die Flachen im Plangebiet sind entweder in gewerblicher Nutzung durch das Lohn-
unternehmen oder in landwirtschaftlicher Nutzung durch Ackerbau. Aullerdem sind typische

27



Gemeinde Offenbuttel vorhabenbezogener B-Plan Nr. 3 November 2022

Knicks vorhanden. Die Biotoptypenkartierung im Anhang 1 zeigt die Ergebnisse der Kartierung
im Plangebiet und von umgebenden Flachen.

Biotoptypen (vgl. Anhang 1)

Acker, intensiv
Biotopcode: AAy
Schutzstatus: -

Ackerbaulich genutzte Flachen auf sandig-lehmigen Braunerde-B6éden mit Maisanbau. Durch
Bewirtschaftung und Pestizideinsatz frei von jeglicher Vegetation (aul3er den Maispflanzen). Der
Acker reicht direkt bis an den Knickful3 heran.

Typischer Knick
Biotopcode: HWy

Schutzstatus: § 30 (2) BNatSchG i. V. m. 8 21 (1) Nr. 4 LNatSchG S-H

Mit wenigen Gehdlzen, wie Schlehe, Traubenkirsche, Brombeere und Holunder sowie grofien
Uberhaltern, aus tberwiegend Stieleiche, bewachsene Knicks.

Einzelhaus und Splittersiedlungen
Biotopcode: SDe

Schutzstatus: -

Wohn- und Stallgebdude sowie Maschinenhalle. Die Flache um die Geb&aude ist mit Schotter
bedeckt. Zur NordheiderstrafRe hin auch Rasenflachen.

Sonstiger Graben
Biotopcode: FGy

Schutzstatus: -
Ein Graben verlauft parallel zum Wennjenweg am Knick bis zum Knickdurchbruch/ zur Zufahrt.

Vollversiegelte Verkehrsflache
Biotopcode: SVs

Schutzstatus: -

Vollversiegelte Verkehrsflache (Beton, Asphalt etc.) oder befestigte Flache mit vergleichbarer
Nutzung. Wennjenweg und Nordheiderstralle.

Landwirtschaftlicher Produktionsbetrieb
Biotopcode: SDp

Schutzstatus: -
Nachbarbetrieb mit hohem Anteil versiegelter Flachen und modernen Hallenbauten.

Artenarmes Wirtschaftsgrunland

Biotopcode: GAy

Schutzstatus: -

Eutrophes Grunland mit wenigen Grasarten auf dem nordlichen Nachbarbetrieb.

Sonstiges naturfernes Gewasser
Biotopcode: FXy
Schutzstatus: -
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Ungenutzter Klarteich im Osten des Gebietes. Wird 2020 entleert und mit Muttererde aufgefulit.

Arten- und Biotopschutz

Auf den konkret zur Bebauung oder Nutzungsanderung anstehenden Flachen im Plangebiet sind
keine Habitate streng oder besonders geschitzter Tierarten oder Lebensrdume von seltenen
Pflanzen zu verzeichnen. Aufgrund der Flachenstruktur, der Biotoptypen und intensiven Nutzung
sind diese auch nicht zu erwarten. Die genaueren Untersuchungen im Marz und Mai 2020
erbrachten keine anderen Ergebnisse.

Fir ein potentielles Vorkommen von Arten auf der Flache und der Umgebung wurden aul3erdem
das Artkataster vom LLUR (© LANIS-SH (2020), Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein) und das Brutvogelvorkommen nach Koop und
Bernd (2014) im Messtischblatt 1822 (Hanerau-Hademarschen) als Quellen herangezogen. Das
Artkataster hat Daten fur Fledermause und Gefal3pflanzen geliefert.

Brutvogel

In den Uberhalterbaumen auf den Knicks konnten keine Nester und Hohlen fur Hohlenbriter
lokalisiert werden. Ein Vorkommen von Bodenbritern im Gebiet konnte nicht festgestellt werden.
Der Maisacker bietet in Ganze keinerlei Lebensraum fur Brutvdgel. Die Gebiische und GroRbaume
sind fur Singvdgel als Brut- und Nahrungshabitat geeignet. Vereinzelt konnten Singvdégel, wie
Kohlmeise, Feldsperling u. a. beobachtet werden. Die Knicks an den Ackerrandern und somit die
einzig vorhandenen Potenzialbiotope fur Brutvdgel und Fledermause bleiben erhalten. Es wird
ausreichend Abstand durch Knickschutzstreifen gehalten, sodass Beeintrachtigungen ausge-
schlossen sind.

Laut Artkataster vom LLUR wurden im Vorhabengebiet keine besonders oder streng geschitzten
Arten beobachtet.

Nach Koop und Bernd (2014) kommen im Messtischblatt 1822 109 potentielle Brutvogel vor. 23
dieser Arten gelten nach 8 7 Abs. 14 BNatSchG als streng geschutzt (z.B. Schwarzmilan Milvus
migrans, Sperber Accipiter nisus und Mausebussard Buteo buteo). Ein Grof3teil der Arten kdnnen
im Plangebiet aufgrund fehlender Habitatstrukturen ausgeschlossen werden. Beispielsweise
Schilfrohrsanger (Acrocephalus schoenobaenus), Rohrammer (Emberiza schoeniclus) und
Hockerschwan (Cygnus olor) kommen durch fehlende Gewésser und Rohrichtstrukturen nicht im
Untersuchungsgebiet vor.

Flederméuse

In den Uberhalterbaumen auf den Knicks konnten keine Spalten und Hoéhlen fiir Flederméause
lokalisiert werden. Die Geholze und Baume auf den Knicks weisen aber teils Potenziale fur
jagende Fledermause auf.

Im gesamten nérdlichen Gemeindegebiet wurde die nach 8 7 Abs. 14 BNatSchG streng
geschutzte Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus, FFH-Anhang 1V) 14-mal laut Artkataster
vom LLUR Kkartiert. Im Untersuchungsgebiet wurde die Art 2017 fliegend am ndrdlichen Knick
nachgewiesen. Da kein Winter- oder Sommerquartier aufgefunden wurde, dient die Flache
wahrscheinlich als Jagdgebiet.

Im SO 2 wird zukiunftig ein Gebaude abgerissen, sodass im Vorfeld kontrolliert werden muss, ob
z. B. der Dachboden Winterquartiere oder Wochenstubben aufweist. Dazu sollten Risse, Zargen,
Spalten und Locher in den Wanden ausgeleuchtet und das Auftreten von Kot- und Fral3resten
gepruft werden. Fur den Abriss sollte der richtige Zeitraum angepasst zur Okologie der
Flederméause gewéahlt werden. Falls ein Quartier vor oder wahrend der Bauarbeiten aufgefunden
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wird, muss ein dauerhaftes Ersatzquartier an Geb&uden oder Baumen geschaffen werden
(Ausgleich 1:2 fur ein aufgefundenes Quartier). Das Bestandsgebdude weist aulRerlich keine
Einfluglécher auf (vgl. Abbildung 9).

Abbildung 10: Bestandsgebaude im SO2

Amphibien / Reptilien

Amphibien oder Reptilien sind auf den Flachen und dem Graben nicht gefunden worden. Ein
Vorkommen von Reptilien (z.B. Ringelnatter oder Blindschleiche) ist aufgrund fehlender Habitat-
strukturen, wie Stein-, Kompost- oder Totholzhaufen auszuschliel3en.

Laut Artkataster vom LLUR wurden im Vorhabengebiet keine besonders oder streng geschutzten
Arten beobachtet.

Kleinsauger und andere Artgruppen

Der Maisacker ist weder fur Kleintiere, wie Mduse und Igel o. 4. ein geeigneter Lebensraum noch
far Insekten, wie Falter und Hautfligler oder Weichtiere, wie Weinbergschnecken. Die Knicks
bieten zumindest in Teilen Habitate fir Kleinsduger und verschiedene Insekten. Im Artkataster
gibt es keinen Daten zu Kleinsaugern oder anderen Artengruppen.

Pflanzen

Die Vegetationsbestdnde im Plangebiet bestehen zum gréf3ten Teil aus Maispflanzen.
Aufkommende Ackerkrauter o. &. werden durch Bewirtschaftung u. Spritzmittel unterdrickt. Die
Knicks sind stark durch Grasbewuchs und wenige Krautpflanzen sowie stellenweise Gehdlz-
bestand der Kulturlandschaft gepragt. Um den 10 m Durchbruch im ndérdlichen Knick wurden
2009 mehrere GefalRpflanzen von Frau Dr. Marion Schumann fir das Artkataster vom LLUR
kartiert. Darunter waren vier Brombeerarten (Rubus sciocharis, R. nuptialis, R. plicatus und R.
placidus), die aber keinem besonderen Schutz unterliegen. AuRerdem wurde der Gewo6hnliche
Tupfelfarn (Polypodium vulgare) kartiert.
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Das Plangebiet ist insgesamt von einer geringen bis méafRigen Biotopqualitat fur Tiere und
Pflanzen.

Boden und Wasser

Aus vorliegenden Informationen aus dem Umwelt- und Landwirtschaftsatlas (vgl. Abbildung 10)
geht hervor, dass im Plangebiet eine fir die Geest typische lessivierte Braunerde aus Geschiebe-
decksand aus Lehmsand ansteht. Die Béden sind aus Ablagerungen des Glazials und Periglazials
entstanden. Sie sind nicht grund- oder stauwasserbeeinflusst. Das Grundwasser liegt mindestens
2 m unter Flur. Ein Graben verlauft parallel zum Wennjenweg. Im Osten des Gebietes gab es bis
2020 einen Klarteich, der aber keine Funktion mehr aufweist und mit Muttererde aufgefullt wird.
Es befindet sich kein Klarschlamm im Wasser, sodass es nicht gesondert entsorgt werden muss.

Abbildung 11: Auszug Bodenkarte — Landwirtschafts- und Umweltdaten-Atlas SH

Schutzgut Klima/Luft

Die Struktur der Flache sowie der Vegetationsbewuchs haben bzgl. des Mikroklimas nur geringe
Wirkungen auf die direkte Umgebung. Uber der Ackerflache wird etwas Kaltluft fur die Umgebung
produziert. Die Uberhalter auf den Knicks sind wichtige Sauerstoffproduzenten. In Offenbiittel
herrschen im Jahr durchschnittlich 8,3 °C und es gibt 821 mm Niederschlége (climate-Data.org).

Schutzgut Landschaftsbild

Die Flache des Betriebsgelandes liegt am Wennjenweg und an der Nordheiderstralle auRerhalb
der Ortslage auf einem ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieb als Bestandteil des Dorfes und
der Kulturlandschaft. Die Art der Nutzung passt sich in die typischen Betriebe und Anlagen des
dorflichen Siedlungsrandes ein. Direkt noérdlich angrenzend sowie 200 m weiter ndrdlich befinden
sich landwirtschaftliche Betriebe.
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Durch die Anlage des neuen Knicks im Westen des B-Plans erfolgt eine endgultig definierte
Grenze des Betriebsgelandes und eine visuelle Abschirmung zur Landschaft.

Die Knicks sind laut Landschaftsplan Uberwiegend in einem mittel- bis geringwertigem Zustand
und bleiben vollstandig erhalten. Aullerdem werden teilweise Schutzstreifen mit hohem
Blihaspekt angelegt.

Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Bauleitplanung dient der Einrichtung eines Lohnunternehmens mit Hallenbauten und
Wohngebaude durch die Schaffung von Baurecht. Sie beschreibt noch keine konkreten Mal3-
nahmen fur die Realisierung von Bauvorhaben. Sollte diese Planung nicht durchgefuhrt werden,
entsteht vorerst kein Baurecht.

Die Nichtdurchfihrung der Planung héatte

1. ggdf. den Verfall des Resthofs an der NordheiderstralRe sowie

2. auf der Ackerflache die weitere Nutzung als Intensivacker zur Folge.
Leerstand und Zerfall waren schadlich far Orts- und Landschaftsbild und kénnen eine
ungeordnete Entwicklung férdern. Intensivlandwirtschaft ginge mit Belastungen des
Naturhaushalts z. B. der Knicks einher. Die derzeitige Bewirtschaftung reicht direkt bis an den
KnickfuR heran. Bei der Durchfuhrung der Planung wirde vom Knickful3 bis zu den Gebauden
und der Pflasterung ein Abstand von 3 m eingehalten werden.

4.2.2 Prognose des Umweltzustands

» BauGB Anlage 1: eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung; hierzu sind, soweit mdglich, insbesondere die mdéglichen erheblichen Auswirkungen
wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach 8 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschliel3lich
Abrissarbeiten,

Durch die Errichtung des Betriebsgelandes kommt es zur Versiegelung von landwirtschaftlich

genutzten Ackerbdden und einer Veranderung des Landschaftsbildes und der Grundwasser-

neubildung. Der Bau wird sehr kurzfristig zu Larm und Staubemissionen im Rahmen normaler

Arbeitszeiten und im normalen Umfang fuhren. Abrissarbeiten sind vorerst nicht geplant.

Die Bebauung wirkt in die Landschaft hinein, ist aber aus dem Bestand entwickelt und wird durch
den neu errichteten Knick klar von der Landschaft abgegrenzt. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplans lassen sich negative Folgen eines ungeregelten Zustands fur Mensch und
Umwelt beseitigen.

Alle Baume auf den Knicks mit weniger als 5 m Abstand zu den Bauflachen und -mafRnahmen
sind durch Baumschutz aus stabilen Brettern, in schonender Weise bis 4 m H6he um den Stamm
herum angebracht, zu schiutzen. Der Wurzelraum unter den Kronen (3 m um den Stamm) ist
von Ablagerung, Uberschiittung u. &a. freizuhalten.

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser
Ressourcen zu berucksichtigen ist,

Vom derzeitigen Zustand ausgehend wird sich das Gebiet nach Umsetzung des Bebauungsplans

deutlich wandeln, da Teile des Intensivackers Uberbaut werden. Die bisher weitgehend offenen

Bodenflachen werden voll- bzw. teilversiegelt sowie Bodenhorizonte durch Bautatigkeiten

verandert und verdichtet. Uberpragte und wenig belebte Ackerbdden sind in der gesamten

32



Gemeinde Offenbuttel vorhabenbezogener B-Plan Nr. 3 November 2022

Umgebung ausreichend vorhanden. Die randseitig vorhandenen Knicks werden durch Knick-
schutzstreifen von mind. 3 m Breite geschitzt. Dieser wird durch Einsaat und extensive Pflege
aufgewertet und ist von jeglicher Nutzung ausgeschlossen.

Die Grundwasserneubildung wird durch die weitgehende Versiegelung des Betriebsgeldndes und
der Zuwegung verringert. Die Entwasserung des Oberflachenwassers vom Betriebsgelande
(SO 1-1 und SO 1-2) erfolgt Uber Mulden ohne technischen Verbau, die auf vier Abschnitten
innerhalb der Knickschutzstreifen angelegt werden. Lediglich das Oberflachenwasser aus dem
SO 2 soll westlich tber eine Leitung und den Bestandsgraben am Wennjenweg in den Vorfluter
entsorgt werden.

Durch die Anlage eines Knicks und der Knickschutzstreifen vor Ort wird eine o©kologische
Aufwertung hergestellt. Durch den neuen Knick erfolgt eine naturliche Abgrenzung zur
Landschaft. Bezuglich der Biotopqualitat und -vielfalt im Vergleich des derzeitigen Zustands zur
zukunftigen Planung ist auf der einen Seite mit einer Verschlechterung (Versiegelung des Ackers)
und auf der anderen mit einer Verbesserung (Knickentwicklung) zu rechnen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Durch das Vorhaben kann es in der Bauzeit durch Larm, Staub und Erschitterungen zur Stérung
der Umgebung kommen. Dies geht aber nicht Gber die bisherigen, dorftypischen Phanomene
hinaus. Die Belastigungen entstehen hauptsachlich wahrend der An- und Abfahrtszeiten der
Maschinen und Fahrzeuge. Laut der Betriebsbeschreibung werden beim Betrieb
Luftverunreinigungen von Staub und Ruf3 durch Maschinen zu erwarten sein. Zur Tageszeit wird
es aulBerdem Maschinengerausche geben, Erschitterungen sind nicht zu erwarten. Die
Arbeitszeiten liegen i.d.R. im Zeitraum von 07:00 Uhr bis 16:30 Uhr; es kann aber auch zu
Fahrzeugbewegungen in den Nachtzeiten (22 bis 6 Uhr) kommen. Laut der schalltechnischen
Untersuchung (Stand: August 2022; Auszuge siehe Anlage 5) ist der geplante Betrieb des
Lohnunternehmens fir die direkt gegeniberliegende Bebauung (landwirtschaftlicher Betrieb mit
Ferienwohnungen) nachbarschaftsvertraglich, wenn das Betriebsgeldnde zu den Nachtzeiten von
der Nordheiderstralle her befahren wird. Fur das geplante Wohngebiet sind keine besonderen
Vorkehrungen bzgl. L&rmschutz notwendig.

In den zu errichtenden Raumlichkeiten kann es zu Luftverunreinigungen von minimalem Staub
kommen, in den Hallen werden zur Bellftung Rolltore und vier Turen installiert.

Fur die Tierwelt ergeben sich Veranderungen durch die Bebauung, Lagerung und Befahrung auf
den Flachen. Eine Bauzeit auRerhalb der Brut- und Setzzeit fur das Vorhaben sollte eingehalten
werden, um die Tierwelt nicht unnoétig zu storen.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

Wahrend des Baus von neuer ErschlieBung und der Hallen werden entsprechend bautypische
Abfalle entstehen. Sie werden gemal der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV v. 18.04.2017)
entsorgt. Abfallstoffe werden laut Betriebsbeschreibung einmal im Monat ordnungsgemaf
entsorgt. Abfallstoffe sind z. B. abgeschnittene Abwasserrohre, Drainagerohre, kaputte
Maschinenteile, Zementsacke.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unféalle oder Katastrophen),

Die auf dem Betriebsgelande lagernden Materialien sind brennbar (z.B. Heurundballen,

Strohgro3packen). In den Hallen sind ausreichende Feuerldoscher befestigt. Auf der

gegenuberliegenden Seite des Betriebsgeldndes befinden sich auflerdem ein Ldschwasser-

hydrant sowie ein Ldschteich. Zusatzlich ist auf dem Gelande selbst ein 28.000 Liter fassender

Erdtank installiert.
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Von der zukinftigen Nutzung gehen also keine Gefahren fur die Umwelt oder die menschliche
Gesundheit aus. Die Nachbarn sowie die dorfliche Umgebung des Betriebsgelandes unterliegen
keinen schadlichen Einflussen aus der Nutzung des Betriebsgelandes.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

In der ndheren oder weiteren Umgebung sind keine anderen Vorhaben vorhanden, von denen
kumulierende Wirkungen ausgehen konnten. Umweltprobleme bestehen im Bereich der
Gemeinde Offenbittel derzeit nicht. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder -objekte werden
durch die Planung nicht zerstért oder beeintrachtigt. Der ca. 10 m breite, bereits bestehende
Knickdurchbruch, der als Zufahrt vom Wennjenweg aus auf das Gelande dient, wird nachtréglich
ausgeglichen. Es gehen keine weiteren geschitzten Biotope verloren.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandels,
Von der zukunftigen Nutzung gehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima aus. Weitere
nennenswerte Verkehre, hdhere Energienutzungen o. a., die das Klima beeinflussen, entstehen
nicht. Das Vorhaben unterliegt keinen besonderen Auswirkungen durch den Klimawandel, die
Uber das prognostizierte Mal3 hinausgehen. Auf den Gebaudedachern auf dem Gelande kdnnen
Photovoltaik-Anlagen montiert werden, wodurch ein Teil des Stroms im Betriebsalltag
klimaneutral gewonnen werden kénnte.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;
Die eingesetzten Stoffe und Techniken sind entsprechend der Vorgaben im Bauwesen und gemaf
DIN-Normen geprifte und freigegebene Baustoffe und -technologien.

Nach der erfolgten Durchfihrung der BaumalRnahmen gemal den Vorgaben des verbindlichen
Bauleitplanes hat sich das Gebiet des geplanten Sonderstandorts verandert. Es entsteht ein
funktional gepragtes Betriebsgelénde.

Bezuglich des Orts- und Landschaftsbildes sowie der Lebensraumqualitat fur einzelne Tier- und
Pflanzenarten haben bzw. werden sich Veranderungen ergeben. Die Artenvielfalt wird sich kaum
verdndern oder eher verbessern, da ein Intensivacker entfernt wird, der keine hohe Artenvielfalt
aufweist. Es werden zusatzlich ein neuer Knick und Knickschutzstreifen hergestellt, sodass sich
die Artenvielfalt hier steigert. Fur Natur und Landschaft gehen letztlich keine besonders
wertvollen Flachen verloren. Die mafRgeblichen Eingriffe finden in den Schutzgutern Boden und
Wasser sowie Klima/Luft statt.

Von der zukUnftigen Nutzung gehen bei Beachtung aller Sicherheitsvorschriften und
ordnungsgemaler baulicher Umsetzung keine betriebsbedingten Gefahren fur die Umwelt aus.
Die festgesetzte Art und der Umfang der Nutzung im Gebiet fuhren fur die Bewohner der
Umgebung nicht zu negativen gesundheitlichen Einflissen oder Stérungen.

Die Uberbauung, der Verlust nattrlichen Bodens sowie die Verringerung der Grundwasser-
neubildung sind negativ zu werten. Insbesondere diese Eingriffe mussen daher direkt innerhalb
des B-Plans und extern kompensiert werden.

4.2.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung /7 Vermeidung und Minimierung

» BauGB Anlage 1: eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungsmalnahmen.
In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
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Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase
als auch die Betriebsphase abzudecken ist

Vermeidung / Verringerung

— Erhaltung von wertvollen Biotopen, wie den Knicks am Rande des Betriebsgelandes (keine
Lagerung und Befahrung vor, wahrend und nach den Bauarbeiten im Bereich von
mindestens 3 m vom Knickful3 aus);

— Alle Baume auf den Knicks mit weniger als 5 m Abstand zu den Bauflachen und Bau-
maflnahmen sind durch Baumschutz aus stabilen Brettern, in schonender Weise bis 4 m
Hohe um den Stamm herum angebracht, zu schitzen. Der Wurzelraum unter den Kronen
(3 m um den Stamm) ist von Ablagerung, Uberschittung u. &. freizuhalten;

— Herstellung von Knickschutzstreifen zu den bestehenden und den neu zu errichtenden
Knicks von mindestens 3 m

— Erhohung der biologischen Vielfalt durch geeignete regionale Einsaat, Pflegemalinahmen
und Pflanzung von Uberhaltern; kein Diinger- und Pestizideinsatz;

Durch die neuen Gebaude und die ErschlieBung werden 8.160 m=2 versiegelt und genauso viel
Intensivacker entfernt. Fur die Zufahrt werden 10 m Knick nachtraglich ausgeglichen.

Im Westen der Flache ist die Anlage von 58 Ifm Knick als Ausgleich geplant. Der restliche
benotigte Ausgleich wird durch zwei externe Okokonten bereitgestellt (siehe Anhang 2 und 3).

Bei der Realisierung werden die DIN-Normen zum Schutz des Bodens und der Vegetation
eingehalten. Zum Schutze vor Ubermaligen Larm- oder Staubimmissionen werden Fest-
setzungen zum Stoérungsgrad im Plangebiet getroffen.

Im Folgenden wird die Eingriffs-Kompensations-Bilanz fur die Eingriffsregelung gem. § 18
BNatSchG und § 1a BauGB dargestellt (siehe Tabelle 3).

Die Flachenbilanzierung orientiert sich an den Vorgaben des Gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume vom 09. Dez. 2013 zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht (Amtsblatt S-H 2013, S. 1170, Az.: V 531 - 5310.23, IV 268) sowie der Anlage
Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung, GI.Nr. 2130.98 vom 09. Dez. 2013.
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Tabelle 2: Eingriffs - Kompensationsbilanzierung

Versiegelung und Baukdrper

§ 8 (1) LBO S-H erforderlich

" Kompensations- .
L Flache Art des . . Faktor - Art der Kompensation /
Schutzgut / Eingriff [m=7 Ifm] Eingriffs Kompensationsermittlung g%erfzgcr)lfgi vom Er?_zcr\:fenr:]bedarf MinimierungsmaRnahmen
Boden
Kompensation im Okokonto in der
Vollversiegelung durch Gemarkung Bunsoh, (Aktenzeichen:
Versiegelung durch Gebaude, Erriortn gvon %ebau e ,680.01/2/4/018") Flur 8, Flurstiick 15/1,
Zuwegung und 5.960 m2 dauerhaft 9 x 0,5 2.980 m2 sowie im Okokonto in der Gemarkung
. - und durch Pflasterung und . . K
Flachenbefestigung SO 1-1 Betonierun Elpersbuttel (Aktenzeichen:
9 ,,680.01/2/4/085 B*) Flur 30, Flursticke 7,
12, 61, 36, 33
Kompensation im Okokonto in der
Teilversiegelung fur Lager- > mit Schotter wasserdurchléssig 5 Gemarkung Elpersbuttel (Aktenzeichen:
und Abstellflache SO 1-2 2.200m dauerhaft |\ i ersiegelt x0.3 660 m ,680.01/2/4/085 B) Flur 30, Flurstiicke 7,
12, 61, 36, 33
. s . Lockerung und Einsaat des Oberbodens
Verdlchtun_g durch ca. 7.000 m2 | temporéar FI.aCh'ge Komp_ensatlon 0 - auf offenen Flachen nach Umsetzung der
Baumaschinen nicht erforderlich
Zuwegung
Summe Boden |8.160 m2 3.640 m=2
Wasser
Kompensation im Okokonto in der
Gemarkung Bunsoh, (Aktenzeichen:
Reduzierung der Vollversiegelung durch ,,680.01/2/4/018") Flur 8, Flurstiick 15/1,
Grundwasserneubildung 5.960 m2 dauerhaft |Zufahrtsbefestigung und x 0,5 2.980 m2 sowie im Okokonto in der Gemarkung
durch Versiegelung Gebéaude Elpersbuttel (Aktenzeichen:
,,680.01/2/4/085 B*) Flur 30, Flursticke 7,
12, 61, 36, 33
Kompensation im Okokonto in der
Teilversiegelung fur Lager- 5 mit Schotter wasserdurchléssig 5 Gemarkung Elpersbuttel (Aktenzeichen:
und Abstellflache SO 1-2 2.200m dauerhaft |\ ity ersiegelt x 0.3 660 m ,680.01/2/4/085 B) Flur 30, Flurstiicke 7,
12, 61, 36, 33
Summe Wasser | 8.160 m=2 3.640 m=2
Klima/Luft
Beeintrachtigung des Exakte Kompensation nicht Schaffung neuer Vegetationsstrukturen
Mikroklimas durch 8.160 m2 dauerhaft [ moglich — Durchsetzung 0 - und Verbesserung des Mikroklimas durch

Neuanlage eines Knicks
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" Kompensations- :
. . Elache Art des : . Faktor > Art der Kompensation /
Schutzgut / Eingriff [m=/ 1fm] Eingriffs Kompensationsermittiung g%e]ggglfgi vom Eicyﬁnq]bEdarf MinimierungsmaRnahmen
Verlarmung der Umgebung _ temporar Keine exakte Kompensation 0 _ Verwendung mdglichst leiser Maschinen;
durch Baumaschinen P moglich Beachtung d. Ruhezeiten
Summe Klima/Luft|8.160 m=2 -
Arten und Biotope
Kompensation im Okokonto in der
Gemarkung Bunsoh, (Aktenzeichen:
Beseitigung von Intensivacker Vollversiegelung durch Zufahrt ,680.01/2/4/018") Flur 8, Flurstuck 15/1,
durch Bebauung und 5.960 m2 dauerhaft Sleg 9 . ' |x0,5 2.980 m=2 sowie im Okokonto in der Gemarkung
. Befestigung und Gebaude - . K
Versiegelung Elpersbuttel (Aktenzeichen:
,,680.01/2/4/085 B*) Flur 30, Flurstiicke 7,
12, 61, 36, 33
Kompensation im Okokonto in der
Teilversiegelung fur Lager- 5 mit Schotter wasserdurchléssig 5 Gemarkung Elpersbuttel (Aktenzeichen:
und Abstellflache SO 1-2 2.200m dauerhaft || i\ ersiegelt x 0.3 660 m ,680.01/2/4/085 B*) Flur 30, Flurstiicke 7,
12, 61, 36, 33
S - . Neuanlage eines 58 m langen Knicks
Beelnt_!’achtlgu_ng von . n_gchfcragllche Komp_ensauon (174 m2) in der Gemarkung Offenbuttel,
geschutzten Biotopen (Knick) |10 Ifm dauerhaft |fur die Entfernung eines X 2 20 Ifm , .
" - Flur 01, Flurstiick 28/1 innerhalb des
durch Zufahrt geschutzten Biotops
B-Plans
. 8.160 m2/ 3.640 m2 7/ 20
Summe Arten und Biotope 10 Ifm Ifm
Landschaftsbild
Veranderung/Nivellierung des Landschaftsbild des Gebiets Anlage und Bepflanzung eines Knicks
Landschaftsbildes durch _ dauerhaft und der Umgebung bereits _ Nicht flachig (58 m) inklusive 3 m breitem Knicksaums
Versiegelung und technische teils Uberpragt — nur maRige ermittelbar zur Abschirmung und Aufwertung des

Elemente

Veranderung

Landschaftsbilds

Summe Landschaftsbild
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Der bendtigte Ausgleich von 3.640 m=2 fur die Schutzgiter Boden, Wasser und Biotope
und 20 Ifm Knick kénnen teilweise innerhalb des Bebauungsplangebiets selbst auf Flachen
des Vorhabentragers bereitgestellt werden.

Die Beeintrachtigung von Knickabschnitten kann durch die Errichtung des 58 m langen
neuen Knicks ausgeglichen werden. Er soll 3 m breit und 1,2 m hoch sein und ist mit
einheimischen Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen. Dabei sind mindestens alle 30 m
Uberhalter zu pflanzen. Bei Abgang sind diese zu ersetzen. Die restlichen 38 m Knick kann
der Vorhabentrager fur zukiinftig anfallenden Kompensationsbedarf nutzen und der Land-
wirtschaftskammer bzw. der Ausgleichsagentur melden.

Die randseitigen Knicks am Sondergebiet werden durch die Anlage von 3 m breiten Knick-
schutzstreifen bzw. durch die Regenversickerungsflachen inkl. Ansaat aufgewertet.

Der flachige Ausgleich wird in zwei Okokonten kompensiert. Im Okokonto in der
Gemarkung Bunsoh 013018, Flur 08, Flurstick 15/1 werden 770 m=2 ausgeglichen (siehe
Anhang 2). Das Entwicklungsziel in diesem Okokonto ist die Umwandlung in extensives
Dauergrinland. Die Landwirtschaftskammer wird die Umsetzung der MaRnahmen begleiten
und Uberwachen. 2006 bis 2008 wurden bereits ein Parzellengraben und ein naturnaher
Bachlauf hergestellt. Das Okokonto ist insgesamt 8.665 m2 groR. Fur die Herstellung des
extensiven Grilnlandes ist dstlich des Parzellengrabens eine Flache von 4.400 m=2
vorgesehen.

Folgende MafRnahmen und Auflagen sind zu beachten:

— die Gewasser sind der naturnahen Entwicklung zu Uberlassen; wenn angrenzende
Flachen beweidet werden, sind die Gewésser durch Abzaunungen vor Viehtritt zu
schitzen

— Wiesen und Weiden diurfen nicht umgebrochen werden
— Neuansaaten und Nach- bzw. Reparatursaaten sind nicht erlaubt

— die Flache ist einschirig zu méahen, frihestens ab dem 1.7. (Mahgut abfahren);
Flache muss wildschonend und von innen nach aufen geméaht werden; zweiter Schnitt
oder Nachweide erlaubt

— Walzen und Schleppen sind nur nach Vereinbarung und au3erhalb der Brutzeit (1.4.
bis 1.7.) zulassig

— Anlage von Fahrsilos und Mieten sowie die Lagerung von Geraten oder Material sind
nicht zul&ssig

— die Nutzung von Dunger sowie chemischen Schadlings- und Unkrautbekampfungs-
mitteln jeglicher Art sind untersagt

— die Flache darf nicht der Sukzession Uberlassen werden
— eine Zufutterung auf der Flache ist nicht erlaubt

— zusammenhangende und durchgehende Standweide mit Rindern (keine Portions-
weide; max. Tierzahl 2 GroRR3vieheinheiten/ha; nach Vereinbarung auch andere
Tierarten moglich)

— Beginn und Ende der Beweidung in der Sommerperiode abhangig von Trittfestigkeit
und Futterangebot

— Abtrieb im Spatherbst muss rechtzeitig erfolgen, sodass durch Vertritt keine Schaden
an der Grasnarbe auftreten

Die restlichen 2.870 m2 werden im Okokonto in Elpersbiittel (Gemarkung Elpersbiittel,

Flur 30, Flursticke 7, 12, 61, 36 und 33, siehe Anhang 3) ausgeglichen. Ziel des

Entwicklungskonzeptes ist die Entwicklung des vorhandenen intensiv bis maRig intensiv
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genutztem, teils auch wechselfeuchten Grinlands zu artenreicherem Grinland bzw.
Feuchtgrinland. Auf den Flachen werden Kleingewéasser zur Foérderung der Amphibien
angelegt. AuBerdem werden auf Teilflachen Graben bzw. Grippen angestaut. Die Landwirt-
schaftskammer wird die Umsetzung der MalRhahmen begleiten und tUberwachen. Fur die
extensive Nutzung sind folgenden Auflagen einzuhalten:

— Wiesen und Weiden durfen nicht umgebrochen werden
— Neuansaaten und Nach- bzw. Reparatursaaten sind nicht erlaubt

— Eine Nachsaat durch Mahdgutibertragung bedarf der Zustimmung der unteren
Naturschutzbehdrde

— PflegemaRnahmen (Walzen, Schleppen) sind nur nach Vereinbarung zulassig, sofern
die Entwicklungsziele es erfordern

— Die Anlage von Fahrsilos und Mieten sowie die Lagerung von Geraten oder Material
auf der Flache sind nicht zulassig

— Dungung jeglicher Art ist nicht erlaubt

— Chemische Schadlings- und Unkrautbekdampfungsmittel sowie sonstige Mittel oder
Stoffe (z.B. Klarschlamm) dirfen nicht verwendet werden

— Die Flache darf nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden

— Eine Mahd der Graben-/Gruppensaume innerhalb der Flache ist vom 15.09. — 15.10.
eines Jahres als Hochschnitt (mind. 10 cm Uber dem Boden) zulassig

Die Flache ist mindestens ein-, maximal zweimal pro Jahr, frihestens ab dem 1.7. zu
mé&hen, das mhdgut muss abgefahren werden

Die Sicherung des Ausgleichs fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 erfolgt

1. Uber den Durchfuhrungsvertrag sowie
2. die Eintragung in das Grundbuch.

4.2.4 Alternativen

» BauGB Anlage 1: in Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen Grunde fir die getroffene Wahl.

Die Untersuchung zu méglichen Standortalternativen hat im Ergebnis gezeigt, dass fir eine
gewerbliche Nutzung durch ein Lohnunternehmen in der Gemeinde aktuell keine adaquaten
Flachen vorhanden bzw. verfugbar sind (vgl. Anlage 4). Auf dem gewéahlten Standort gibt
es bereits eine gewerbliche Nutzung, die durch die Planung weiter ausgebaut werden kann.
Durch das Vorhaben kommt es lediglich zur Entfernung von Intensivacker, der im Umland
reichlich vorhanden ist. Der gewahlte Standort fur das Lohnunternehmen ist auf3erdem von
Vorteil, da der Betrieb laut Schalltechnischem Gutachten mit geringen MaRnahmen
nachbarschaftsvertraglich ist fur den im Norden angrenzenden landwirtschaftlichen
Betrieb, der ebenso LArm und Staub emittiert.

Da die Gebaude des Resthofs Bestand haben, gibt es keine alternativen Vorschlage fur die
Nutzung des Plangebiets. Eine Umsiedlung in eine andere Gemeinde bzw. ein anderes
Gewerbegebiet ware unverhaltnismalig und wirde anderweitig zu Eingriffen und erhdhter
Verkehrsbelastung fuhren. Das Gebiet ist schon lange baulich gepragt. Die Errichtung an
einem neuen Standort wirde zu einer zusatzlichen Versiegelung und zur Verschwendung
von Ressourcen fuhren.
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AuRerdem wird das Gewerbe in der Gemeinde akzeptiert, schafft Arbeitsplatze und bewirkt
wirtschaftliches Wachstum, wodurch der Betrieb als ortsangemessen bezeichnet werden
kann. Laut Landesentwicklungsplan (2010) kdnnen alle Gemeinden eine bedarfsgerechte
Flachenvorsorge fir die Erweiterung ortsanséssiger Betriebe treffen. Der Kreis Dith-
marschen gehort zur Fordergebietskulisse der européischen und schleswig-holsteinischen
Wirtschaftsférderung und zum Fordergebiete der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung
der regionalen Wirtschaftsstruktur“. Hier soll eine Sicherung des Bestandes und der Ent-
wicklungsmadglichkeiten der Unternehmen im Planungsraum gewahrleistet werden. In
Offenbittel gibt es wenige Gewerbebetriebe, wodurch das Vorhaben Arbeitsplatze vor Ort
schafft und ein Wachstum der Gemeinde ermoglicht.

Andere alternative Planungsmaoglichkeiten auf dem Plangebiet sind aufgrund der Lage und
Ausrichtung des Bestandes nicht durchfuhrbar. Durch das Vorhaben kommt es aus-
schlieB3lich zur Entfernung von Intensivacker, der ausreichend in der Umgebung vorhanden
ist. Der Schutz der vorhandenen Knicks als geschitzte Biotope ist bei der Planung zu
beachten.

4.2.5 Anfalligkeit fur schwere Unféalle oder Katastrophen

» BauGB Anlage 1: eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die
vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden;
soweit angemessen, sollte diese Beschreibung Malnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die
Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen
Bekampfungsmalnahmen fir derartige Krisenfélle erfassen

Die geplante Nutzung im zuklnftigen Sondergebiet sowie ihre Entstehung durch
Bautatigkeit sind fur schwere Unfalle oder Katastrophen nicht anféllig. Es werden keine
Prozesse technischer, chemischer oder anderer Art ausgefuhrt, die schwerwiegende Unfalle
oder Katastrophen auslésen kénnten. Die fir Bau und Betrieb des Vorhabens eingesetzten
Stoffe und Technologien sind hinsichtlich ihrer Anfélligkeit zu vernachlassigen und werden
nur in kurzen Zeitraumen eingesetzt. Durch das vorbereitete, geplante Vorhaben werden
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen Uber die benannten und ausgleich-
baren Eingriffe hinaus ausgel6st.

4.3 Verfahren der Umweltpriufung /7 Kenntnisstand
» BauGB Anlage 1: zusatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser
Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden.

Die Umweltprufung hat vorliegende Informationen, wie Daten aus
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— dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein und Digitalen Atlas Nord,
— de Regionalplan fur den Planungsraum IV von 2005,

— dem Landschaftsrahmenplan von 2005,

— dem Landesentwicklungsplan von Schleswig-Holstein 2010 sowie

— dem Landschaftsplan der Gemeinde Offenbulttel von 2001 ausgewertet.

AuRerdem wurden im Marz und Mai 2020 Ortsbegehungen und Kartierungen sowie im Juni
2020 ein Ortstermin mit dem Vorhabentrdger durchgefihrt. Der Kenntnisstand zur Flora
und Fauna ist ausreichend.

Quellen
Bergstedt (2002): Handbuch angewandter Biotopschutz, Band 1 und Band 2

Blume, H. P. (1992): Handbuch des Bodenschutzes — Bodendkologie und -belastung,
Vorbeugende und abwehrende SchutzmafZnahmen

Borkenhagen, P. (2011): Die Saugetiere Schleswig-Holsteins, Hrsg. Faunistisch-
Okologische Arbeitsgemeinschaft e. V.

Digtaler Atlas Nord. GDI-SH. Internet-Angebot der Landesregierung Schleswig-Holstein
und der schleswig-holsteinischen Kommunen.

Ellenberg, H. (1986): Vegetation Mitteleuropas mit den Alpen in dkologischer Sicht,
Ulmer Verlag, Stuttgart

http://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/Anonym/index.html?lang=de [abgerufen
am 23.07.2020]

https://de.climate-data.org/europa/deutschland/schleswig-holstein/offenbuettel-154614/
[abgerufen am 23.07.2020]

Kopp, B. und Berndt, R.K. (2014): Vogelwelt Schleswig-Holsteins, Band 7 — Zweiter
Brutvogelatlas, Wachholtz-Verlag

LANIS-SH (2020), Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein (Artkataster)

Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung:
Landwirtschafts- und Umweltatlas.
http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php [abgerufen am
23.07.2020].

Nollert, A. und Néllert, C. (1992): Die Amphibien Europas, Franck-Kosmos Verlags
GmbH, Stuttgart, 1. Auflage

Rothmaler, W. (1988): Exkursionsflora GefaRpflanzen
Schachtschnabel und Scheffer (1984): Lehrbuch der Bodenkunde

4.4 Geplante Uberwachungsmalnahmen

Wahrend der Bauphase werden die DIN-Normen und o6rtlichen Bauvorschriften in der
Umsetzung zugrunde gelegt.

Das Amt Mitteldithmarschen wird fir die Gemeinde Offenblttel nachfolgend im Rahmen
seiner Verwaltungstatigkeit den Umweltschutz im Gewerbe- und Siedlungsbereich bertck-
sichtigen. AuRerdem werden die Informationen der Behdrden gem. 8 4 (3) BauGB eingeholt
und ausgewertet.
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4.5 Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 in der Gemeinde
Offenbittel wird die planungsrechtliche Sicherung und Erweiterung des Betriebsgelandes
inklusive Betriebsleiterwohnen fur ein landwirtschaftliches Lohnunternehmen erméglicht.
Das ca. 1,35 ha groRe Gelande wird zu einem Sondergebiet "Lohnunternehmen
Nordheiderstral’e 3“ entwickelt.

Im Geltungsbereich werden insgesamt ca. 8.160 m?2 teil- oder vollversiegelt. Dadurch wird
in den Boden-Wasser-Haushalt eingegriffen und Ackerflachen werden beseitigt. Es ist ein
flachiger Ausgleich von 3.640 m=2 fiur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft und
Biotope noétig. Ebenso muss die Beeintrachtigung /Entfernung von 10 Ifm Knick
ausgeglichen werden (20 Ifm Knick sind zu kompensieren).

Als Kompensation fur die Eingriffe wird direkt im Plangebiet ein 58 m langer Knick inkl.
Schutzstreifen angelegt und bepflanzt.

Als externer Ausgleich wird das Okokonto in der Gemarkung Bunsoh 013018, Flur 08,
Flurstiick 15/1 mit 770 m2 und das Okokonto in der Gemarkung Elpersbtittel 01051027,
Flur 30, Flursticke 7, 12, 61, 36 und 33 mit 2.870 m2 genutzt (vgl. Anhang 2 und 3).

Der ubrige Knick kann der Vorhabentrager fur ggf. erforderliche andere Eingriffe ver-
wenden oder verkaufen.

Das Landschaftsbild der Umgebung ist bereits durch dorflich-landwirtschaftliche Bebauung
und Nutzungen gepréagt, sodass hier nur geringfligige Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Die im Gebiet geplante Nutzung wird durch MalRnahmen wie Einschrankung der
Immissionsentwicklung (Larm) und Abschirmung durch westliche Bepflanzung fur die
Nachbarschaft vertraglich gestaltet.

Die Planung hat bei Realisierung der festgesetzten Nutzungen und AusgleichsmalBnahmen
keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter von Natur und Landschaft, auf
Schutzgebiete und geschitzte Biotope oder die menschliche Gesundheit und Erholung.

Der Schutz der Knicks und andere Ziele des Umweltschutzes werden durch die Fest-
setzungen umgesetzt.
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Gemeinde Offenbuttel

Die Blrgermeisterin

Datum Siegel Unterschrift
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ANHANG

Anhang 1: Biotoptypenkartierung
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Anhang 2: Ausgleich (extern)

Ubersichtskarte Ausgleichsflache im Flurstiick 15/1 (rot markiert = 8.665 m2, Gemarkung Bunsoh, Flur 8)
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Detailkarte Gibrige Okokontoflache (4.400 m2) im Flurstiick 15/1 (rot umrandet, Gemarkung Bunsoh, Flur 8)
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Anhang 3: Ausgleich (extern)

Ubersichtskarte des Okokontos in der Gemarkung Elpersbiittel 01051027 Flur 30, Flurstiicke 7, 12, 61, 36, 33)
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Anlage 2

Landwirtschaftliches Lohnunternehmen
Hauke Thedens
Nordheiderstral3e 3 in 25767 Offenbuttel
Mail: hthedens@web.de
Telefon: 01746023888

Betriebsbeschreibung nach 8§ 9 der Bauvorlagenverordung

1. Allgemeine Angaben

1.1  Antragsteller Hauke Thedens, Nordheiderstral3e 3, 25767 Offenbuittel

1.2  Gewerbebranche Landwirtschaftliches Lohnunternehmen

1.3 In Planung sind zwei Hallen in der Grof3e von 30 m x 25 m und 15 m x
20 m. Dazu wird zwischen den neuen Hallen und der bestehenden
Halle der Boden gepflastert.

1.4  Das Bauvorhaben wird in der Gemeinde Offenbuttel Nordheiderstral3e
3 stattfinden.
Gemarkung Offenbittel 3072 FI. 1, Flurstiick: 28/1

1.5 Die Grundsticksflache betragt 12.461 m2. Die Grundflache der zwei
Hallen betragt 1050 m2,

2. Nutzung des Vorhabens

2.1  Der Betrieb ist ein rein landwirtschaftliches Lohnunternehmen und
Landwirtschaft.

2.2  Rohstoffe sind wie folgt vorhanden: Diesel, Hydraulikdl, Motorol

2.3  Es werden im Betrieb folgende Maschinen angewendet:
20 Tonnen Bagger, 8 Tonnen Bagger, 5 Tonnen Bagger, 1,5 Tonnen
Bagger. 4 Trecker sind mit im Betrieb. Muldenkipper + 3 Anhanger.
2 Tieflader fur Transport der Bagger. Dazu gehdren auch 5 Autos und 3
Autoanhanger. 1 Heuwender, 2 Mahwerke, 1 Schwadder, 1
Kompressor, 1 Rundballenwickler. Drainagefrase und die
dazugehdrigen Anbauten. 2 Drainagespulgerate. Zwei Knickscheren flr
die Bagger.

2.4  Das Lager besteht ausfolgenden Produkten:
Heurundballen, Strohgrof3packen. Kies, Sand, Pflastersteine, diverse
Abwasserrohre in verschiedenen Gro3en. Diverse Drainagerollen in
verschiedenen Grof3en und die dazugehdrigen Ablaufe.
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2.5

2.6

2.7

Die neuen Hallen werden nicht in Raumlichkeiten unterteilt. Die Hallen
sollen spéater als Lager fur die landwirtschaftlichen Maschinen genutzt
werden. Maschinen siehe 2.2. Dazu wird in der kleineren Halle eine
Seite fur Werkbank eingerichtet. Es werden auch Ersatzteile fur die
Maschinen in der Halle gelagert.

Es aktuell werden keine Nachtarbeiten in dem Betrieb durchgefihrt. Die
Arbeitszeiten sind derzeit im Zeitraum von 06:30 Uhr bis 18:00 Uhr.
Zukunftig sind bei Betriebserweiterung (siehe auch Pkt. 3.1.2) fur
landwirtschaftliche Auftraggeber, Erntearbeiten, Ladetatigkeiten usw.
auch Arbeiten in den Zeiten zwischen 05.00 und 06.00 Uhr sowie tlw.
auch nach 22.00 geplant.

. Arbeitsschutz

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7
3.8
3.9

3.1.1 Im bestehenden Betrieb sind zurzeit fiUnf Mitarbeiter angestellt.
3.1.2 Insgesamt sollen im Betrieb 6-8 Mitarbeiter beschéftigt

werden.

3.1.3 In der Halle und in der Werkstatt sollen hochsten nur 3 Mitarbeiter

gleichzeitig arbeiten.

3.1.4 In der Halle und in der Werkstatt sollen hochsten nur 3 Mitarbeiter

gleichzeitig arbeiten.

3.1.5 Es werden zwei Sekretarinnen im Betrieb beschaftigt. Es werden

aber keine Jugendlichen unter 18 Jahren im Betrieb angestellt.

In den Raumlichkeiten sind Luftverunreinigungen von minimalem
Staub zu erwarten.

In den Hallen werden sich spater Rolltore und vier Turen zur Bellftung
befinden.

Die Hallen werden nicht beheizt, da es sich nur um eine Lagerhalle der
Maschinen handelt.

In den Hallen werden Fenster zur Beleuchtung eingebaut, sowie in den
Rolltoren. Lichtfers wird zuséatzlich eingebaut, damit Tageslicht
hineinscheinen kann.

In der grof3en Halle werden sich 12 Rolltore und 4 Tiren befinden. In
der kleinen Halle werden sich 4 Rolltore und 2 Turen befinden.

Die Lautstarke wird sich auf die Maschinenlautstarke beschranken.

Es werden keine prufpflichtigen Anlagen in der Halle gelagert.

In den neuen Hallen werden keine Sozialanlagen eingebaut.

Diese befinden sich zurzeit in der vorhandenen Halle sowie sanitare
Anlagen.

. Umweltschutz

4.1

Die Luftverunreinigungen sind von Staub und Ruf3 durch Maschinen zu
erwarten.



4.2  Zur Tageszeit (6:00 — 20.00 Uhr) sind fast taglich Maschinengerausche
zu erwarten. Zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) sind jahreszeitlich und
je nach Auftragslage sporadisch Maschinengerausch zu erwarten.

4.3  Es sind keine Erschitterungen zu erwarten.

4.4  Abfallstoffe werden einmal im Monat ordnungsgemalf? entsorgt.
Abfallstoffe sind z.B. abgeschnittene Abwasserrohre, Drainagerohre,
kaputte Maschinenteile, Zementsacke. Die Menge betragt pro Monat
etwa 1 gm.

5. Brandschutz

5.1 Die lagernden Materialien sind brennbar siehe Punkt 2.4. In den Hallen
sind ausreichende Feuerldscher befestigt. Aul3erdem befindet sich auf
der gegenuberliegenden Seite ein Loschwasserhydrant sowie ein
Loschteich. Zudem befindet sich auf dem Grundstiick ein 28.000 Liter
Erdtank.

5.2 Inden neuen Hallen werden 10 Feuerléscher von einem
fachméannischen Betrieb angebracht und gewartet. Die Feuerléscher
werden an die Wand montiert und sind leicht zuganglich.

5.3  Sollte das Léschwasser nicht ausreichen, misste auf dem Grundstiick
ein Léschwasserbrunnen gebaut werden.

5.4  Der Hydrant ist 100 Meter von den neuen Hallen entfernt. Der
Léschwasserteich ist 300 Meter von den Hallen entfernt. Der Erdtank
befindet sich in 30 Meter Entfernung von den Hallen.

Der Erdtank hat ein Volumen von 28.000 Liter.

Lt. dem Wehrfihrer Harm Gunter Todt ist ein Volumen von 48.000 Liter
die Stunde zu gewahrleisten, durch den Hydranten.

Siehe Schreiben von dem Wehrfiihrer Harm Gunter Todt aus
Offenbittel.

Nachtrag:

Die eingezeichneten Container von 120 m2 sollen spéter als Buroraum und
Aktenlager genutzt werden. Einen Teil soll auch spater als Aufenthaltsraum fir die
Angestellten genutzt werden. Dort wird sich ein sanitédrer Raum und eine Kiiche
befinden.

Der Erweiterungsbau des noérdlichen Gebaudes ist 152 m? grof3. Die Halle wird fur
Maschinenlager und Ersatzteile genutzt.

Einen kleinen Teil der Halle ist abgegrenzt und dort befindet sich die Werkstatt sowie
zur Zeit der Aufenthaltsraum der Angestellten. In dem Baucontainer befindet sich ein
Abteil mit Materiallager und ein Abteil mit sanitaren Anlagen.
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1. Veranlassung

Herr Hauke Thedens, Landwirtschaftliches Lohnunternehmen, 25767 Offenbiittel, beabsichtigt
auf seinem Liegenschaftsareal an der Nordheiderstrafe 3, eine Erweiterungsmafnahme im Zuge
eines vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3.

Hierzu werden zwei Hallenkomplexe beriicksichtigt sowie eine Biirocontainerfléche.

Uberdies ist eine Pflasterfliche (versiegelte Fliche!) vorgesehen mit einer Flache von etwa
A ~2300m’.

Der Sachverstindige wurde beauftragt, die Mboglichkeit der Versickerung anfallenden
Oberflichenwassers zu untersuchen.

Bauherrenseits wird eine Schachtversickerung favorisiert nach Regelwerk DWA-A 138/2005.

Der Sachverstindige wurde beauftragt, an bauherrenseits vorgegebenen Platzierungen
Aufschlussbohrungen niederzubringen und anhand gewonnener Bodenproben die
Wasserdurchldssigkeiten und schlussendlich eine dezentrale Versickerung zu untersuchen.

2. Baugrundaufbau
2.1 Allgemeines

Auftragsgemdl wurde der Untergrundaufbau an bauherrenseits vorgegebenen Messstellen
erkundet, durch 3 Stck. Aufschlussbohrungen nach DIN EN ISO 22.475-1, die mit
Erkundungstiefen von je 5 m unter Geldndeoberkante, niedergebracht wurden.

Der als Anlage 1 beigefiigten Lageskizze kann die Liegenschaftskubatur, die benachbarten
baulichen Bestandsliegenschaften sowie die Standorte der ausgefiihrten
Baugrundaufschlussbohrungen S1 bis S3/21 entnommen werden.

Die erbohrten Schichtenfolgen wurden in zeichnerischer Profilform auf den Anlagen 2.1 bis 2.3
dargestellt, wihrend die dazugehdrige Legende (Abkiirzungen gem. DIN 4022-1 / DIN 4023/ff)
ist diesem Gutachten als Anlagenkonvolut 2.4 und 2.5 beigefiigt.

Aus den zeichnerischen Profildarstellungen geht hervor, dass die Deckschicht des zu
erschliefenden Gelandeareals zunidchst aus ortsiiblichen Kulturboden besteht. Diese
Uberwiegend locker gelagerten Auftragsboden wurden aufgeschlossen mit Michtigkeiten von bis
zu 0,6 m im Nahbereich S3/21.

Als gewachsener Baugrund folgen bei allen Aufschlussbohrungen enggestufte Sande resp.
schluffige Sande im Nahbereich S2/21.

Die rollige Baugrundformation wurde aufgeschlossen im Untersuchungsbereich $2/21 zwischen
1 m bzw bis zu 3,3 m im Nahbereich S1/21.
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Unterlagernd folgen sandstreifige Schluffe.

Hierbei handelt es sich um Geschiebelehm in wenigstens weich bis steifer Konsistenz, der mit
zunehmender Teufe durch eisenschiissige Sandlage gebandert wird.

Dieser so beschaffene Baugrund von zugleich weich bis steifer Konsistenz wurde bei den

Aufschlussbohrungen bis zum Teufenende (max. 5 m) nicht durchstof3en.

Weitere Einzelheiten zu den erbohrten Schichtenfolgen kénnen den Anlagen 2.1 bis 2.3
entnommen werden.

2 im Ba

Bei den Bohrarbeiten wurde die Wasseroberfliche zwischen 1,5 m (S2/21) bzw. 2 m unter
jeweiligem Bohransatzpunkt, gemessen.

Das Grundwasser ist in den anstehenden Sanden einem ersten, oberen zusammenhingenden
Grundwasserkdrper zuzuordnen, dessen Hohe je nach Jahreszeit und vorausgegangener
Niederschlagsmengen schwanken kann.
Am Ende eines Winters / Beginn des Frithjahrs stellen sich im Allgemeinen
Grundwasserhochststinde ein, die im Laufe der folgenden warmen Jahreszeit und
Vegetationsperiode wieder abnehmen.

Fir hydraulische Bemessungen wird empfohlen, einen Bemessungsgrundwasserstand ab
vorhandener Gelidndeoberkante zu beriicksichtigen mit einer Kote von:

im Nahbereich S1 und $3/21

Soll heiflen, dass fiir eine dezentrale Versickerung im Nahbereich S2/21 aufgrund der erbohrten
Baugrundsystematik die hiermit verbundenen Voraussetzungen nicht erfiillt werden.

Weitere Einzelheiten hierzu kénnen den Anlagen 2 entnommen werden.
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o mechanische chun

Zur Ermittlung der Wasserdurchlassigkeit wurden im Untersuchungsbereich S1 und $3/21, in
dem nachweislich eine oberflichennahe Versickerung durchaus praktiziert werden kann, unter
Zuhilfenahme einer Kornverteilungsuntersuchung der Wasserdurchlissigkeitsbeiwert empirisch
dargestellt.

Den beigefligten Anlagen 3.1 und 3.2 kénnen die jeweiligen Summenlinien entnommen werden.

Neben bodenmechanischen Kennwerten wurde anhand der gewonnenen Kornverteilungskurven
bodenmechanische Bemessungen vorgenommen nach dem Verfahren "HAZEN".

Die hierbei gewonnenen Untersuchungsbefunde, nimlich die Komverteilungskurven, kénnen in
Summenlinien diesem Gutachten als Anlagenkonvolut 3.1 und 3.2 entnommen werden.

Demzufolge wurden Streubereiche fiir die Wasserdurchldssigkeitsbeiwerte nachgewiesen mit:

e 52 x10°m/s < Kk < 80 x 10°m/s

Zur hinreichenden Attestierung hydraulischer Bemessungswerte in Anlehnung an die
Forderungen gem. Regelwerken, wird empfohlen nach DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-
A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" gem.
Tab. B.1 ein Korrekturfaktor zur Festlegung des Bemessungs- kf- Wertes zu beriicksichtigen ist
mit 0,2, sodass fiir hydraulische bzw. hydrogeologische Bemessungen der mittlere
Wasserdurchléssigkeitsbeiwert (einschl. Korrekturfaktor) fir die anstehende
Baugrundsystematik beriicksichtigt worden ist mit:

® calL k; < 52 x 10° m/s

Hierbei handelt es sich nachweislich um Bereiche, die aus hydrogeologischer Sicht fiir eine
mogliche Versickerung anfallender Niederschlagswasser geeignet sind.

Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass lediglich im Nahbereich S1 sowie S3/21 einer
Versickerung anfallenden Oberfldchenwassers zugestimmt werden kann.

Hierbei kann es erforderlich werden, dass zur Vorbehandlung / Leichtstoffriickhaltung nach
DWA-M 153 ein Revisionsschacht vorzuhalten ist, sodass durch die Vorreinigung
schlussendlich das Wasser dem Untergrund zugefiihrt werden kann.

Weitere Parameter, die im Zuge der Komverteilungsuntersuchungen nach DIN EN 933-1
nachgewiesen wurden, kénnen den beigefligten Anlagen 3.1 und 3.2 im Einzelnen entnommen
werden.
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3. Hydrogeologische Stellungnahme

Unter Zugrundelegung der ausgefiihrten Baugrundaufschlussbohrungen S1 bis S3/21 resp. der
nachgewiesenen Wasserdurchldssigkeitsbeiwerte kann konstatiet werden, dass einer
Schachtversickerung aus hydrogeologischer Sicht nicht zugestimmt werden kann.

Es wird daraufhin seitens des Bauherm eine Muldenversickerung gem. Abschnitt 3.3.2 DWA -
A 138, favorisiert.

Die Versickerungsmulden sind so zu bemessen, dass sie nur kurzzeitig unter Einstau stehen.

Die Beschickung der Versickerungsmulden sollte moglichst oberirdisch mit offenen
Zuleitungsrinnen praktiziert werden, wobei fiir ein moglichst gleichméBiges Uberflieen lings
der Fliachenkanten ist. Eine Beschickung der Versickerungsmulden iiber Rohrleitungen oder iiber
die geplante Pflasteranlage sollte iiber Pflasterrinnen, hinreichend abgefiihrt werden.

Die Muldenversickerung kommt im Allgemeinen dann zur Anwendung, wenn die verfiigbare

Versickerungsfliche oder Durchléssigkeit des Untergrundes fiir eine Flichenversickerung nicht
ausreicht.

Anhand der erbohrten Baugrundsystematik kann konstatiert werden, dass einer Versickerung
resp. die Errichtung einer Muldenversickerung lediglich im Umfeld der Aufschlussbohrungen S1
sowie S3/21 zugestimmt werden kann.

Hierzu wurde gem. telefonischer Abstimmung mit dem Bauhermn verabschiedet, dass die
dargestellte Muldenversickerung im riickwirtigen Bereich der Hallen den &rtlichen
Gegebenheiten angepasst, hergestellt werden sollen.

Auch im mittigen ErschlieBungsbereich wird eine Muldenversickerung den &rtlichen
Gegebenheiten angepasst, resp. parallel zur Knickanlage.

Zur hinreichenden Bemessung wurde dem Sachversténdigen mitgeteilt, dass angeschlossene
Fldchen / versiegelte Flichen zu beriicksichtigen sind wie folgt:

® grofie Halle = A = 855 m’
e  kleine Halle > A = 450 m?
® Biirocontainer = A = 120 m?
© Pflasterfliche = A = 2300m

Hierauf basierend wurden gem. Anlage 4 Bemessungen nach DWA-A 138 vorgenommen.

Hieraus geht hervor, dass zum Einen eine angeschlossene Fliche mit Ay) = 3.750 m’
beriicksichtigt worden ist.



BV R077/21 g

Aus den Bemessungen ergibt sich, dass zur hinreichenden Vorhaltung anfallenden Regenwassers
ein Speichervolumen bereitzustellen ist mit V = 80 m’.

Hieraus ergebend kann eine Versickerungsfliche dargestellt werden mit:

e A ~ 160 m*

Es kann somit resiimiert werden, dass unter Einhaltung der DWA-A 138 "Muldenversickerung"
aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken bestehen.

Bauwerksorientiert sollte aufgrund der relativ groen Vorhaltungsfliche (A ~ 160 m?) eine
Muldenbreite beriicksichtigt werden mit etwa A ~ 1 m, sodass sich hieraus eine Gesamtlinge der
Muldenfléche mit L = 160 m ergibt.

Auf eine hinreichend dimensionierte Einrichtung zur Wasserverteilung wird aufmerksam
gemacht.

Die Versickerungsflichen (Muldenversickerung) sind generell den ortlichen Gegebenheiten
anzupassen.

Die Versickerungsmulden werden méglichst oberirdisch durch offene Zuleitungsrinnen mit den
Abfliissen der angeschlossenen Flichen beschickt.

Der Anschluss von Abflussflachen direkt an die Rigole ist zu vermeiden. Die Einstauzeiten in
den Mulden sollten begrenzt bleiben, weil es sonst zu einer Schidigung der Vegetation in der
Mulde kommen kann. Eine Beschickung der Versickerungsmulden iiber Rohrleitungen oder
Pflasterrinnen, z. B. bei der Versickerung von Dachabfliissen oder bei abseits gelegenen
Versickerungsflachen, kann besondere Manahmen zur ortlichen Verteilung der Wassermengen
erfordern.

Sollten andere Kubaturen als wie zunéchst dargestellt avisiert werden, so kann dies in einem
Nachtrag dargestellt werden.
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4. Zusa fassu

Die Untersuchungen des Sachverstindigen haben ergeben, dass eine Versickerung anfallenden
Oberflichenwassers nur zugestimmt werden kann, im Umfeld der Aufschlussbohrungen S1 und
S3/21.

Augrund der nachgewiesenen hydrogeologischen Verhéltnissen sollte eine Muldenversickerung
mit einer Ldnge von L = 160 m resp. mit einer Breite von 1 m praktiziert werden.

Weitere  Detailpunkte  sollten nach Planungsfortschreibung bzw. Festlegung  der
Versickerungskubaturen in einem Nachtrag verifiziert werden.

Fur Riickfragen und weitere Beratungen stehe ich Thnen weiterhin gern zur Verfiigung.

Aeokekskok f,-i-‘——a‘&,m
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LEGENDE DER ABKURZUNGEN FUR BAUGRUNDPROFILE

GEOTECHNISCHE BEGRIFFE
(DIN 4022-1, DIN 4023, DIN 18196, DIN 1080)

GRUPPENSYMBOLE HAUPTANTEILE

Grobkérnige Béden X Steine 63 ... 200 mm
GE enggestufie Kiese G Kies 2. 63mm
GW weitgestufte Kies-Sand-Gemische gG  Grobkies 20 ... 63 mm
GI  intermittierend gestufte Kies-Sand-Gemische mG  Mittelkies 6,3... 20 mm
SE enggestufte Sand G Feinkies 2,0... 6,3 mm
SW weitgestufte Sand-Kies-Gemische S Sand 0,06... 2mm
SI  intermittierend gestufte Sand-Kies-Gemsiche gs Grobsand 0,6... 2,0 mm

mS  Mittelsand 0,2... 0,6 mm
Gemischtkdrnige Biden S Feinsand 0,06 ... 2mm
GU Kies-Schluff-Gemische 5...15 % < 0,06 mm u Schluff 0,002 ... 0,06 mm
GU* Kies-Schluff-Gemische 15..40 % < 0,06 mm T  Ton e At

SU  Sand-Schluff-Gemische 5..15% < 0,06 mm Mu  Mutterboden

SU* Sand-Schluff-Gemsiche 15..40 % < 0,06 mm

NEBENANTEILE
GT Kies-Ton-Gemische 5..15% < 0,06 mm schwach <15% (z.B.u")
GT* Kies-Ton-Gemische 15..40% < 0,06 mm stark >30% (z.B.u)
ST Sand-Ton-Gemische 5..15% < 0,06 mm
ST* Sand-Ton-Gemische 15..40 % < 0,06 mm Grobkérnige Biden in Abhédngigkeit von Uund Ce
enggestuft E U < 6, Cc beliebig
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TL leicht plastische Tone leicht plastisch L wL <35 %
TM mittelplastische Tone mittelplastisch M wL=35..50%
TA  ausgeprigt plastische Tone ausgeprigt plastisch A wL > 50 %
Organogene Boden und Béden mit org. Beimengungen BEIMENGUNGEN
OU Schluffe mit org. Beimengungen/organogene Schluffe X steinig u schluffig
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Anlage 4

Standortalternativenpriufung fur
Gewerbeflachen

in der Gemeinde Offenbiittel

Stand: Januar 2022

|
Ag\.l BORNHOLDT Ingenieure GmbH Albersdorf - Potsdam



Gemeinde Offenbdittel - Standortalternativenprifung

Januar 2022

Standortalternativenpriifung in der Gemeinde Offenbiittel

unter besonderer Beriicksichtigung des Lohnunternehmer- und Baugewerbes

Auftraggeber:

Hauke Thedens
NordheiderstralBe 3
25767 Offenbittel

Auftragnehmer:
BORNHOLDT
Ingenieure GmbH

Niederlassung Potsdam
GutenbergstraBe 63
14467 Potsdam

Tel.: 0331/7409142
Fax: 0331/7409144

e-mail: info@bornholdt-potsdam.de

Hauptsitz
Klaus-Groth-Weg 28
25767 Albersdorf

Tel.:04835/9706-0

Fax: 04835/9706-32
info@bornholdt-gmbh.de

Dipl.-Ing. Barbel Bornholdt — Stadt- und Regionalplanung

Dipl.-Ing. Jan Bornholdt - Landschaftsplanung

BORNHOLDT Ingenieure GmbH, Albersdorf — Potsdam
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1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

In der Gemeinde Offenbiittel gab es bisher keinen Bedarf an zusatzlichen Flachen flr die An-
siedlung von Gewerbebetrieben. Innerhalb der Ortslage und in den Splittersiedlungen Damms-
knoéll und Heinkenstruck pragen v. a. die Landwirtschaftsbetriebe das Ortsbild.

Im Bereich Dienstleistung, Handwerk und Gewerbe sind in Offenbittel ansonsten noch
folgende Betriebe, Uberwiegend im dorflichen Kontext bzw. am Ortsrand, anséssig:

— landwirtschaftliches Lohn- und Bauunternehmen

— landwirtschaftliches Lohnunternehmen

— Pizzalieferservice

- Hofcafé

— Autoreparaturwerkstatt

— Ferienwohnungen

— Hundeschule
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Da sich aktuell ein ortsansdssiges, landwirtschaftliches Lohnunternehmen an der Nordheider-
straBe 3 baulich erweitern will und die Gemeinde dieses Vorhaben unterstltzt, wurde ein
entsprechender vorhabenbezogener Bebauungsplan ins Verfahren gebracht. Das
Lohnunternehmen ist in kleinerem Umfang am Standort eines ehemaligen Land-
wirtschaftsbetriebs bereits seit mehr als 10 Jahren ansassig. Aufgrund der Lage des Betriebes
in ca. 200 m Entfernung zum Ortsrand wurde seitens der Landesplanung und des Kreises
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Dithmarschen im Rahmen der Behérdenbeteiligung eine ,Standortalternativen-
prifung" gefordert. Der Gewerbestandort im AuBenbereich wird vor dem Hintergrund der
Zersiedlung der Landschaft und einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung kritisch gesehen. Der
Gemeinde wurde empfohlen, auch im Zusammenhang mit der aktuellen Aufstellung des
Flachennutzungsplans eine Analyse zu potenziellen gewerblichen Alternativstandorten zu
erstellen.

Im Rahmen der vorliegenden Standortalternativenprifung wird untersucht, ob und in welchem
Umfang in Offenbuttel alternative Standorte

— flr das ortsansassige Lohnunternehmen in Frage kommen bzw.

- obesim Ort oder in den Ortsrandlagen Flachen gibt, die sich fir die Ansiedlung dieses
und ggf. auch anderweitiger, angepasster Gewerbebetriebe eignen.

BORNHOLDT Ingenieure GmbH, Albersdorf — Potsdam 5
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2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsplan

Offenblittel liegt gemaB der Fortschreibung Landesentwicklungsplan 2021 (LEP) im lIandlichen
Raum und in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) wurde fortgeschrieben. Zur Flachenvorsorge fir Gewerbe
und Industrie wird im LEP 2021 folgender Grundsatz formuliert:

1G Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine
bedarfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansédssiger Betriebe sowie die Ansiedlung
ortsangemessener Betriebe treffen.
Vor der Neuausweisung von Fldchen sollen in den Gemeinden Altstandorte, Brachfldchen und
Konversionsstandorte in stddtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll darauf geachtet
werden, dass Fldachen sparend gebaut wird, die Gewerbefldchen den Wohnbaufldchen réumlich und
funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hoch-
wertig gestaltet werden.

2.2 Regionalplanung

Der Planungshorizont des Regionalplans fiir den Planungsraum IV (Fortschreibung 2005) ist
auf das Jahr 2015 ausgerichtet. Da 2015 bereits Uberschritten ist, sind die Angaben nur
bedingt als Grundlage flr zukiinftige Planungen heranzuziehen (vgl. Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden.). Mit der geplanten Neuaufstellung geht eine Verringerung
der Anzahl der Regionalpld@ne einher. Der Kreis Dithmarschen wird dann zukiinftig zum neuen
Planungsraum III gehdren. Die Gemeinde Offenbittel wird im Regionalplan dem
strukturschwachen léndlichen Raum zugeordnet.
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LAufgrund unzureichender Entwicklungsimpulse von auBBen sollen hier die Bemihungen um eine
nachhaltige Regionalentwicklung und die Nutzung endogener Entwicklungspotenziale verstarkt
werden."!
Um Abwanderungen und damit den Verlust von wohnortnahen Arbeitsplatzen zu verhindern
kdnnen grundsatzlich alle Gemeinden eine Flachenvorsorge insbesondere zur Sicherung von
ortsansassigen Betrieben treffen. Auch die Neuansiedlung von Betrieben, die sich mit ihren
baulichen Anspriichen in die gewachsene Siedlungsstruktur einfligen, soll grundsatzlich
moglich sein.?

Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft

Vorranggebiet fiir den Naturschutz

Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Tourismus und Erholung

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan IV

2.3 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Da die Gemeinde im Jahr 2018 die Aufstellung des zweiten Bebauungsplanes beschlossen hat,
wird seit Herbst 2019 auch ein Flachennutzungsplan (FNP) erarbeitet. Der FNP muss gemaf
der Vorgabe der Landesplanung i.d.R. ab dem zweiten Bebauungsplan aufgestellt werden, da
sonst die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung der Gemeinde nicht ausreichend planerisch
darstellbar ist.

GemaB Bundesnaturschutzgesetz ist in den Kommunen fir jeden Flachennutzungsplan ein
integrierter Landschaftsplan erforderlich. Damit soll gewahrleistet werden, dass die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Flachennutzungsplan beriicksichtigt werden.
Der Landschaftsplan der Gemeinde aus dem Jahre 2000 wird dementsprechend aktuell
fortgeschrieben.

! Regionalplan Planungsraum 1V, Ziffer 4.4
2 Regionalplan Planungsraum 1V, Ziffer 6.4
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3 KOMMUNALE UND BETRIEBLICHE AUSGANGSLAGE

Das Ortsbild wird durch die kleinteilige, doérfliche Siedlungsstruktur und einige land-
wirtschaftliche Betriebe sowie meist groBziigige Wohngrundstiicke mit Gartennutzung
gepragt. Gebdudeleerstand ist sowohl bei den innerértlichen Hofanlagen als auch beim
Wohnen kaum vorhanden. Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind nicht vorhanden.
Kindergarten, Grund- und weiterflhrende Schulen befinden sich in Bunsoh (Kita,
Grundschule), Albersdorf und Hanerau-Hademarschen.

Die Gemeinde Offenblttel hatte Ende 2019 insgesamt 251 Einwohner. Gemessen am Stand
von Ende 2000 (298 Einwohner) ist dies ein Einwohnerriickgang von etwa 15 %.

Durch die Lage an den LandesstraBe L 131 ist die Gemeinde relativ gut im regionalen StraBen-
netz eingebunden. Uber die L 131 ist Offenbiittel im Norden mit Osterrade und im Siiden (iber
die Fahre mit dem Iandlichen Zentralort Hanerau-Hademarschen verbunden. Das
Unterzentrum Albersdorf ist ca. 6,5 km entfernt.

Einkaufsmaoglichkeiten mit Waren fir den taglichen Bedarf sind nicht vorhanden. Die Gemeinde
Offenbuttel verfigt auch nicht Gber ein Gewerbegebiet. Alle betrieblichen Einrichtungen sind
in der gemischten Dorflage bzw. in Dorfrandlagen gewachsene Einheiten.

Der zur Erweiterung anstehende Betrieb Hauke Thedens ist ein Lohnunternehmen, welches
sowohl kommunale als auch landwirtschaftliche Dienstleistungen anbietet. Neben der
raumlichen Erweiterung am Standort des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebs ist auch eine
flexible Erweiterung des gewerblichen Portfolios angestrebt. Dabei sind sowohl
unterschiedliche landwirtschaftliche als auch weiterhin kommunale Dienstleistungen
vorgesehen. Der bestehende Standort hat sich hier in der Vergangenheit hinsichtlich seiner
Dorfrandlage zwischen der Siedlung und benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben
bewahrt. AuBerdem besteht hier auch flir die Zukunft weder bei einer zeitlichen Verlagerung
von Betriebsaktivitdten in die Nachtstunden nach 22.00 Uhr bzw. vor 6.00 Uhr noch bei einer
starkeren Frequenzerhdhung von Fahrbewegungen ein Konfliktpotenzial mit benachbarter
Wohnbebauung.

3.1 KRITERIEN der Alternativenpriifung

o Mdglichst Nachnutzung / Konversion bereits weitgehend Uberformter bzw. baulich
gepragter Standorte oder Leerstande;

o Keine Betriebsverlagerung aus der Gemeinde, um sowohl Arbeitsplatze als auch jingere
Bewohner im Ort zu halten;

o Kein unnétiger Flachenverbrauch landwirtschaftlicher Nutzflache, insbesondere nicht von
Grinland;

o Nutzung eines betrieblich nachhaltigen Standorts, der sowohl raumliche Erweiterungen
als auch Veranderungen der Betriebsstruktur erméglicht;
Schonung des Orts- und Landschaftsbildes in und am Rand der Gemeinde;
Beachtung méglichen Konfliktpotenzials mit bestehenden oder geplanten Wohnstandorten
durch unterschiedliche Immissionen (z. B. Larm, Staub, Geriiche)
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4 BESTANDSAUFNAHME

Die Bearbeitung fuBt hinsichtlich der Grundlagenermittlung auch auf der Potenzialanalyse zur
Innenentwicklung von 20193, in der bereits Innenbereichsfléachen und Flachen am Ortsrand,
die aus planerischer und gemeindlicher Sicht fir eine bauliche Entwicklung in Betracht kdmen,
hinsichtlich ihrer Umnutzung bzw. Entwicklung zu Wohnzwecken untersucht wurden.
AuBerdem wurden, vorrangig durch die Blrgermeisterin, fiir weitere Flachen Gesprache mit
Eigentiimern gefihrt.

Nicht in die Untersuchung einbezogen werden die Splittersiedlungen Dammskndll, Heinken-
struck, Eckhorst und Hinrichshérn, da hier eine zusatzliche Bebauung bzw. Nutzungsinten-
sivierung im Allgemeinen nicht erwiinscht bzw. nicht genehmigungsfahig ist.

Fir die Untersuchung zu Potenzialen fiir die Gewerbenutzung durch Lohn- und Bauunter-
nehmen wurden zusatzlich innerdrtlich Leersténde von ehem. Hofen oder Gewerbebrachen
begutachtet. Abbildung 4 und Anhang 1 zeigen eine Flachenlibersicht der in Tabelle 1 beschrie-
benen Potentialflachen.

Legende

d__.r"‘"ﬁ Standortalternativen
Bestand und geplante Erweiterung
A Lohnunternehmen

‘\ -
\ N\ ’____pa"\
| & \[‘/JJ \ \ \ / i
I 4’7/;@/ \ \ V=aed o I:! Bereich der Abgrenzungs- und
___/{f.om m* % Y\ =) = \ \ b ~ Abrundungssatzung von 1995

P |

Abbildung 4: Flachenibersicht mit Luftbild der Ortslage (letzteres: Digitaler Atlas Nord)

3 Buro Bornholdt Ingenieure GmbH, Albersdorf - Potsdam, 2019
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Tabelle 1: Potenzialflachen fiir Gewerbe der Lohnunternehmen und des Bausektors

Flachennummer

P1

P2

P3

allgemeine Angaben

Flur/Flurstiick

1/ 7, 8/4 teilw.

3/ 31/2 teilw.

1/ 14/9 teilw.

Adresse HauptstraBe (29) HauptstraBe (22) DorfstraBe 4
GroBBe (m2) 7.000 7.000 7.000
Eigentiimer privat privat privat

aktuelle Nutzung/Zustand

landwirtsch. Nutzung/Griinland

landwirtsch. Nutzung/Griinland

landwirtsch. Nutzung/Acker

stadtebauliche Bewertung

Innenbereich/AuBBenbereich

AuBenbereich

AuBenbereich

AuBenbereich

ErschlieBung

vorhanden, HauptstraBBe

vorhanden, Hauptstra3e

maoglich Gber HauptstraBe

Bodenordnung notwendig

ja

ja

ja

Bebaubarkeit der Flache/Geldnde

unproblematisch

unproblematisch

unproblematisch

Ortsbild

Freiflache am Siedlungsrand

Freiflache am Siedlungsrand

LW-Flache zwischen
Wohnbebauung und Gewerbe

umweltrelevante Bewertung

Immissionen/Emissionen

Wohnbebauung stdl. angrenzend

Wohnbebauung siidl. angrenzend

Zufahrt verlauft zwischen Wohn-

gebauden, Wohnbebauung
sowie Lohn- und Bau-

unternehmen direkt angrenzend

Altlastenverdacht

nein

nein

nein

bisher keine bauliche Nutzung/

bisher keine bauliche Nutzung/

bisher keine bauliche

- Landwirtschaftliche Nutzung
hier vorrangig

- Keine VerauBerungsabsicht
nach Gesprach BM

Sonstiges . . . : . .
'9 keine Versiegelung keine Versiegelung Nutzung/keine Versiegelung
Fazit
- keine VerauBerungsabsicht des |- Betriebswichtige - Landwirtschaftsflache
Eigentimers - nicht verfligbar Landwirtschaftsflache - Potenzieller Larmkonflikt m.
Bewertung

umgebender Wohnnutzung
- Akt. keine Verkaufsabsicht

planerische Empfehlung

Hohe Eignung f. LW /ohne bauliche
Pragung - keine Empfehlung (-)

Wichtige LW-Flache /ohne bauliche
Pragung - keine Empfehlung (-)

Immissionskonflikte zu erwarten

/ eingeschrankte Empfehlung

BORNHOLDT Ingenieure GmbH / Albersdorf — Potsdam
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Flachennummer

P4

P5

P 6

allgemeine Angaben

Flur/Flurstiick

1 /19/9 teilw.

2/ 2/4 und 3 teilw

2/ 10/1 teilw.

Adresse HauptstraBe zw. 15b und 17 DorfstraBe SchulstraBBe
GroBBe (m2) 7.000 4.600 5.200
Eigentiimer privat privat privat

aktuelle Nutzung/Zustand

landwirtsch. Nutzung/Griinland

Wiese, Obstbaume, Koppel

Griinland/Weide

stadtebauliche Bewertung

Innenbereich/AuBBenbereich

AuBenbereich

AuBenbereich im Innenbereich

AuBenbereich im Innenbereich

ErschlieBung

maoglich Gber Nordheiderstral3e

vorhanden

vorhanden

Bodenordnung notwendig

ja

ja

ja

Bebaubarkeit der Flache / Geldnde

unproblematisch

unproblematisch

unproblematisch

Ortsbild

Freiflache am Siedlungsrand

dorftypische innerértliche
Freiflache/ortsbildpréagend

Freiflache im Siedlungsbereich

umweltrelevante Bewertung

Immissionen/Emissionen

Zufahrt liegt zw. Wohngebduden

Wohnbebauung angrenzend und
landwirtschaftliche Betriebe

Wohnbebauung in der Nahe,
zentrale Ortslage

Altlastenverdacht

nein

nein

nein

bisher keine bauliche Nutzung/

bisher nur geringfiigig baul.

bisher keine bauliche Nutzung/

ti
Sonstiges keine Versiegelung genutzt (Schuppen) keine Versiegelung
Fazit

- Landwirtschaftsflache - Arrondierungsflache

- Potenzieller Larmkonflikt mit - dorftypische Freiflache - Larmkonflikt mit umgebender
Bewertung umgebender Wohnnutzung - potenzieller Larmkonflikt mit Wohnnutzung

- offener AuBenbereich, bisher
ungestdrtes Landschaftsbild

umgebender Wohnnutzung

- Verfugbarkeit nur tlw. fir
Wohnen (Gesprach)

planerische Empfehlung

Ohne bauliche Pragung im Orts- u.
Landschaftsbild, keine Empfehlung
fir Gewerbeansiedlung (-)

Lost Ortsbildstérung aus,
Immissionskonflikte - keine
Empfehlung (-)

Hohe Prioritat flir Deckung der
Wohnbedarfe, keine Empfehlung

)
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Flaichennummer P7 P8 P9 P 10
allgemeine Angaben
Flur /Flurstiick 2/12/1 14/ 16/2 15/ 18, 19 1/ 28/1 teilw.
Adresse SchulstraBe Haupt_straBe (sudl. Zum Steinofen/HauptstraBe Nordh_elderstraBe/
Ortseingang) Wennjenweg
GroBe (m?2) 9.600 7.000 7.000 7.000
Eigentiimer privat privat privat privat
. . . N Wohnen, Betriebsflache
aktuelle Nutzung/Zustand Landwirtschaftsflache/Acker Landwirtschaftsflache, Landwirtschaftsflache, Lohnunternehmen,

Griinland

Griinland

Landwirtschaft

stadtebauliche Bewertung

Innen-/ AuBBenbereich

AuBenbereich

AuBenbereich

AuBenbereich

AuBenbereich

ErschlieBung

vorhanden

vorhanden

vorhanden

vorhanden

Bodenordnung notwendig

ja

ja

ja

ja

Bebaubarkeit der Flache/
Geldnde

unproblematisch

unproblematisch

unproblematisch

unproblematisch

Ortsbild

Freiflache im Siedlungsbereich

Freiflache am Ortseingang/
orts- und landschafts-
bildpragend

Freiflache am Siedlungs-
rand/Ortseingang

200 m Entfernung zur
Siedlung

Umweltrelevante Bewertung

Immissionen/Emissionen

ggf. Konflikt mit Wohnbe-

Tlw. Konflikte mit

Ubergang zu bodenfeuchten

Landwirtschaftsbetrieb

bauung (falls P6 bebaut wird) Wohnnutzung Bereichen angrenzend

Altlastenverdacht nein nein nein nein
. bisher keine baul. Nutzung/ bisher keine baul. Nutzung/ bisher keine baul. baul. vorgepragt und teilw.

Sonstiges ; . ; . ] . .

keine Versiegelung keine Versiegelung Nutzung/keine Versiegelung versiegelt
Fazit

-  Landwirtschaftsflache ) I};aﬁdw\l/rtsihaf;t/irt{nrl]and ) EXt G\r/unfndf/Kbnl-cI;s - Intensivnhutzung durch
Bewertung - Keine VerauBerungsabsicht - eine Verkaufsabsicht - eine Verkaufsabsicht Resthof und Ackerbau

-  Potenzieller Larmkonflikt

Orts- und Landschaftsbild
beachten

- Orts- und Landschaftsbild
vorrangig

Verfligbar

planerische Empfehlung

Eher Wohnungsbau, auf
Anfrage keine Verkaufsbereit-
schaft - nicht verfiigbar

Griunflache /Ortsrand, ein-
geschrankte Empfehlung (-
/+)

Ortsrand erhalten, keine
Empfehlung (-)

tlw. Nachnutzung mdéglich;
Geeigneter Standort (+)

BORNHOLDT Ingenieure GmbH / Albersdorf — Potsdam
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5 ANALYSE UND PLANERISCH-FACHLICHE BEWERTUNG

In der abschlieBenden planerischen Analyse (siehe auch Tabelle 1 in Kapitel 4) kommen
folgende Sachverhalte zum Tragen und gehen in die Empfehlungen ein.

1.

Nach Anfragen und Gesprachen stehen im Siedlungsbereich der Gemeinde Offenbdttel
bzw. in dessen Nahe kaum Flachen zur Verfigung, um gewerbliche Bauflachen fir ein
landwirtschaftliches Lohnunternehmen mittlerer GréBe zu entwickeln. Hierbei ist die
mangelnde Verkaufsbereitschaft und somit die fehlende Verfligbarkeit der Fldchen ein
Haupthindernis. Die Problematik der mangelnden Verkaufsbereitschaft gilt in
Offenblittel grundsatzlich bei der Suche nach verfligbaren Flachen, auch fir die
wohnbauliche Weiterentwicklung.
Bereiche in der Ortslage und Arrondierungsflachen in unmittelbarer Nahe zu
Wohnnutzung sind aus Immissionsschutzgriinden meist sehr kritisch zu sehen. In der
Ortslage dominieren Mischgebiete, die nach der TA Larm auch ein gewisses
Schutzbediirfnis aufweisen. In der Nachtzeit (22:00 - 6:00 Uhr) dlrfen die Werte am
Immissionsort 45 db/A nicht Uberschreiten. Dies ist bei normalen betrieblichen
Aktivitaten im Freien nicht zu gewahrleisten. Da die betrieblichen Erfordernisse der
Zukunft auch bzgl. der Arbeits- und Aktivitatszeiten nicht vollstandig festzulegen sind,
sind auch Arbeits-, Lade- und Fahrzeiten von vor 6.00 oder nach 22.00 Uhr nicht
auszuschlieBen.
Am sildlichen und ostlichen Ortsrand sowie den Ortseingangen aus Richtung
Fischerhtlitte sowie Bunsoh sollte auBerdem das Orts- und Landschaftsbild Vorrang
haben. Hier geht die Ortslage in den schutzwiirdigen Niederungsbereich mit zahlreichen
naturnahen Strukturen und grinlandgepragter Nutzung Uber. Daher sind groBere
Neuansiedlungen ,auf der grinen Wiese" hier auBerst kritisch zu betrachten.
Da Offenbuttel noch stark landwirtschaftlich gepragt ist und in weiten Bereichen
glinstige Bodenverhaltnisse aufweist, sind viele der betrachteten Ortsrandflachen fir
die ortsansassigen Betriebe von wirtschaftlicher Bedeutung. Diese stehen deshalb
meist nicht zum Verkauf und sollten auch der landwirtschaftlichen Nutzung nicht ohne
Not entzogen werden.
Weiterhin sind auch nach zu nutzende Hofstellen oder Gewerbegrundstlicke in der
Ortslage von Offenbittel erstens kaum vorhanden oder es gibt zweitens keinerlei
Verkaufsabsichten. Bzgl. der GréBenverhaltnisse in Frage kommende Grundstiicke
sind:

a. HauptstraBe zwischen 12 und 12a - Landwirtschaftsgebaude, nur temporar

genutzt aber nicht verfligbar/nicht zum Verkauf
b. DorfstraBe 5 - ehemaliger Hof; derzeit bewohnt und nicht verfiigbar, auBerdem
betrieblich und aus Immissionsschutzgriinden ungeeignet

Die Gemeinde Offenbiittel weist in ihrem Kern ein geschlossenes, meist attraktives
Ortsbild mit der typischen Mischung aus Wohnen und landwirtschaftlichen Betrieben
mit den dazu gehérenden inneroértlichen Freiflachen (Obstwiese/Hofkoppel) auf. Eine
Ansiedlung von Gewerbe auf diesen innerértlichen Freiflachen (z. B. Flachen P 5 und
P7) wirde hier den typischen Charakter des Dorfes stark beeintrachtigen.

Letztlich erweist sich aus der Analyse der bisherige Standort bzw. die Flache P10 als am besten
geeignet. Alle anderen offenen Flachen am Siedlungsrand oder auf Arrondierungsflachen sind
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entweder aufgrund verschiedener Konflikte ungeeignet, nur eingeschrankt geeignet oder nicht
verfligbar bzw. sollten primar fiir die Deckung des Wohnbedarfs genutzt werden (P 6, P 7).

GemaB den Vorgaben der libergeordneten Planungen, insbesondere des LEP 2021 bzw. dessen
Fortschreibung, hat Offenbiittel als Gemeinde ohne Schwerpunkt und ohne besondere
Funktionen die Mdglichkeit, ortsangemessene Betriebe anzusiedeln. AuBerdem kénnen sich
ansassige Betriebe in angepasstem Umfang erweitern. Daflir sind moglichst Alt-, Brach- oder
Konversionsstandorte zu nutzen. Diese Voraussetzungen treffen fiir den bestehenden bzw. zu
erweiternden Lohnbetrieb zu.
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Gemeinde Offenbdttel - Standortalternativenprifung Januar 2022

6 HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

6.1 Dorfentwicklung / Gewerbe

Momentan liegen in der Gemeinde keine weiteren Anfragen zur Ansiedlung von Gewerbe- bzw.
Handwerksbetrieben vor, sodass hier keine abschlieBende Empfehlung bzgl. Art und Umfang
einer Flachenvorhaltung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung getroffen werden kann.
Die Gemeinde sieht zudem z. Zt. den Focus in der Bauleitplanung bei der baulichen
Entwicklung im Bereich Wohnen und méchte sich hier in angemessenem Umfang erweitern.
In einem hierflir zu entwickelnden allgemeinen Wohngebiet bzw. in einem dérflichen
Wohngebiet kénnen sich auch kleinere, nicht stérende Gewerbebetriebe ansiedeln.
Bestehende Betriebe kdnnen sich im Allgemeinen innerhalb des doérflichen Mischgebiets
erweitern, wenn die entsprechenden Werte der TA Larm eingehalten werden.

6.2 AuBenbereich / Bauleitplanung

Der bereits existierende Unternehmensstandort auf der Flache P10 befindet sich zwar etwas
abseits der Ortslage im AuBenbereich, hat aber aus planerischer Sicht zusammen mit dem
benachbarten, noch aktiven landwirtschaftlichen Betrieb nicht den Charakter einer Splitter-
siedlung, deren bauliche Erweiterung nicht erwiinscht ware.

Es handelt sich um einen ortsansassigen Betrieb, der seit gut 10 Jahren auf dem ehemaligen
Landwirtschaftshof ein Lohnunternehmen betreibt. Die erforderliche Erweiterung des
Betriebsstandorts in den AuBenbereich erzeugt nun die Notwendigkeit eines Bebauungsplans.
Die Gemeinde beabsichtigt an diesem bereits baulich vorgepragten Standort eine gewerbliche
Entwicklung durch den Vorhabentréager zu ermdglichen. Das Vorhaben wird zumindest in
Teilen als Konversion eines baulichen Bestandes gesehen und in diesem Sinne als nachhaltig
betrachtet.

Eine Umsiedlung des Betriebes in eine andere Gemeinde bzw. ein dortiges Gewerbegebiet
favorisiert die Gemeinde Offenbittel nicht und waére in diesem Fall auch unverhaltnismaBig.
Ebenso wenig moéchte die Gemeinde bisher vollstandig unbebaute Flachen fir die betriebliche
Erweiterung anbieten, da diese ohnehin in der Gemeinde kaum verfiigbar sind. Das wiirde
auBerdem anderweitig zu Eingriffen und erhohter Verkehrs- und Larmbelastung fihren. Das
Bestandsgebiet ist schon lange baulich gepragt und teilweise versiegelt. Die Errichtung an
einem neuen Standort wirde zu einer zusatzlichen Versiegelung und zur Verschwendung von
Ressourcen fihren. AuBerdem wird das Gewerbe in der Gemeinde akzeptiert und schafft einige
Arbeitsplatze, wodurch der Betrieb als ortsangemessen bezeichnet werden kann.

Da sich im Rahmen der hier vorliegenden Analyse gezeigt hat, dass es flir die geplante Art der
Nutzung keine Standortalternative in der Ortslage bzw. am ndheren Ortsrand gibt, wird
empfohlen, das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
parallel hierzu die Aufstellung des Flachennutzungsplans weiterzufihren.
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Zusammenfassung

Das Amt Mitteldithmarschen, Fachdienst Bauverwaltung, in 25704 Meldorf, Roggenstralle 14,
beauftragte uns mit einer schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 “Sondergebiet Lohnunternehmen Nordheiderstralle 3“ zur
Ansiedlung des landwirtschaftlichen Lohnunternehmens Hauke Thedens (im Folgenden Fa. The-
dens) auf dem Betriebsgrundstiick der Fa. Thedens an der Nordheiderstrale 3 in Offenbdttel.

Die Firma Thedens moéchte nach eigenen Angaben das Lohnunternehmen an diesem Standort hal-
ten und planerisch entwickeln. Die Bestandssituation, einschlielich der geplanten baulichen Maf3-
nahmen auf dem Betriebsgelande der Fa. Thedens, wird in der Untersuchung bertcksichtigt.

Ziel der Untersuchung ist zu prifen, ob vor der Bestandsbebauung in der Nachbarschaft der Fa.
Thedens die Immissionsrichtwerte der TA Larm /2/ durch die Beurteilungspegel des Betriebsgerau-
sches der Fa. Thedens eingehalten bzw. unterschritten werden.

Ggf. werden Empfehlungen fur LarmschutzmaRnahmen fir den geplanten Betrieb des Lohnunter-
nehmens angegeben.

Die Gemeinde Offenbuittel plant auch, an der Nordheiderstral3e in stdlicher Nachbarschaft des ge-
planten Betriebsgelandes der Fa. Thedens eine Wohnbauflache fir 7 Baufelder als WA-Gebiet aus-
zuweisen. Fur den Geltungsbereich des geplanten WA-Gebietes ist der Nachweis zu erbringen, dass
der Betrieb der Fa. Thedens mit dem geplanten WA-Gebiet aus schalltechnischer Sicht nachbar-
schaftsvertraglich ist und dabei im geplanten WA-Gebiet an Tagen bei einem bestimmungsgemafen
Betrieb der Fa. Thedens die zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005 /9/ eingehalten bzw. un-
terschritten werden.

Aus der schalltechnischen Beurteilung werden ggf. Empfehlungen fur Festsetzungen zur Entwick-
lung des WA-Gebietes abgeleitet.

Ergebnis der Untersuchung fiir die Ansiedlung des geplanten Lohnunternehmens der Fa.
Thedens am Bestandsstandort Nordheiderstrale 3:

Beurteilung fiir die Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr)

Das Ergebnis der Untersuchung zeigt, dass die ermittelten Beurteilungspegel des Betriebsgerau-
sches der Fa. Thedens vor den direkt gegenlberliegenden Wohnnutzungen an der Nordheider-
stralle/Wennjenweg den zuldssigen Immissionsrichtwert 60 dB(A) fur Mischgebiet unterschreiten.
Dies qilt fur den geplanten bestimmungsgemalfien Betrieb der Fa. Thedens.

Fazit: Der geplante Betrieb der Fa. Thedens im Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen B-
Planes Nr. 3 der Gemeinde Offenbdittel ist im Tageszeitraum von 06.00 bis 22. 00 Uhr im Sinne der
TA Larm an dem Standort Nordheiderstrafe 3 nachbarschaftsvertraglich moglich.

Eine Empfehlung fiir eine textliche Festsetzung fiir den Tageszeitraum zum geplanten Betrieb der
Fa. Thedens im Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes 3 ist aus schalltechnischer
Sicht nicht erforderlich.
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Beurteilung fiir die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr -lauteste Nachtstunde-)

Das Ergebnis der Untersuchung zeigt, dass die ermittelten Beurteilungspegel des Betriebsgerau-
sches der Fa. Thedens vor den direkt gegenlberliegenden Wohnnutzungen an der Nordheider-
stralRe/Wennjenweg den zulassigen Immissionsrichtwert 45 dB(A) flr Mischgebiet bei nachtlichen
An- und Abfahrten um 1 bzw. 2 dB(A) Gberschreiten.

Fazit: Der geplante Betrieb der Fa. Thedens im Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen B-
Planes Nr. 3 der Gemeinde Offenbuttel ist im Nachtzeitraum von 22.00 bis 06. 00 Uhr bezogen
jeweils auf eine volle Nachtstunde im Sinne der TA Larm an dem Standort Nordheiderstralie 3 nach-
barschaftsvertraglich nur mit Einschrankungen maoglich.

Wahrend der Nachtzeit durfen keine An- und Abfahrten Uber die Zuwegungen 2 und 3 vom Wenn-
jenweg aus zum geplanten Betriebsgeldnde erfolgen.

Empfehlung fiir eine textliche Festsetzung zum geplanten vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 3 der Ge-
meinde Offenblittel:

e Waéhrend der Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr diirfen keine An- und Abfahrten lber die
Zuwegungen 2 und 3 vom Wennjenweg aus zum geplanten Betriebsgeldnde der Fa. The-
dens erfolgen.

Nach der Umsetzung dieser Mallinahme flihrt der geplante eingeschrankte Betrieb der Fa. Thedens
zu keiner Uberschreitung des zuléssigen Immissionsrichtwertes 45 dB(A) vor der aus schalltechni-
scher Sicht kritischen Wohnbebauung am Wennjenweg.

Ergebnis der Beurteilung von zwei Alternativstandorten an der Dorf- und HauptstraBe fiir die
Ansiedlung des Lohnunternehmens der Fa. Thedens in Offenbiittel:

Auf Wunsch des Kreis Dithmarschen, Fachdienst Bau, Naturschutz und Regionalentwicklung, Sach-
gebiet Bauleitplanung, sollte aus stadtebaulichen Beweggrinden zusatzlich untersucht werden, wel-
che Auswirkung die Ansiedlung des Betriebes der Fa. Thedens an Alternativstandorten im Gemein-
degebiet Offenbdttel hat. Der Kreis mdchte durch die Beurteilung der Alternativstandorte einen aus
stadtebaulicher Sicht optimalen Standort fir die Ansiedlung der Fa. Thedens erhalten.

Fazit fiir eine Ansiedlung des Lohnunternehmens der Fa. Thedens an den beiden vermeintli-
chen Betriebsstandorten an der Dorf- und der HauptstraBe:

Unter Bertcksichtigung der bei den Ortsbesichtigungen jeweils gewonnenen Erkenntnissen uber die
Ortlichkeiten an der Dorf- und der HauptstralRe kann eine Ansiedlung des Lohnunternehmens an
diesen beiden Standorten nicht generell ausgeschlossen werden. Eine belastbare Aussage zur An-
siedlung des Lohnunternehmens der Fa. Thedens an diesen beiden vermeintlichen Standorten ist
aber erst moglich, wenn konkrete Ansiedlungspléne vorliegen. Die Aussage erfolgt unbeschadet
davon, ob die Grundstlcke durch die Fa. Thedens erworben werden kdnnen.
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Ergebnis der Untersuchung zu Entwicklung einer Wohnbauflache siidostlich der Fa. Thedens
beidseitig der NordheiderstraBe in ca. 110 m:

Die Gemeinde Offenbuttel beabsichtigt, in ca. 110 Abstand zum Betriebsgelande der Fa. Thedens
eine Wohnbauflache, ggf. mit der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet), zu entwi-
ckeln. Die folgende Abbildung 12 zeigt einen Auszug aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Offenbittel vom Febr. 2022 (Planausschnitt als Diskussionsgrundlage, Ingenieur
GmbH Bornholdt, 25767 Albersdorf, Klaus-Groth-Weg 28). In dem Entwurf ist die geplante Wohn-
bauflache durch ein (W) gekennzeichnet und rosa dargestellt.

Fazit: Das Ergebnis der Untersuchung zeigt, dass die Beurteilungspegel des Betriebsgerausches
des geplanten Betriebes der Fa. Thedens fur den Tageszeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr (4 m (iber
Grund) in den beiden Planflachen westlich und 6stlich der NordheiderstralRe in gerundet 110 m Ab-
stand zum geplanten Betrieb der Fa. Thedens, bei einer Ausweisung der beiden Flachen als allge-
meines Wohngebiet (WA-Gebiet), den zuldssigen Immissionsrichtwert tags 60 dB(A) deutlich unter-
schreiten.

Der zuldssige Immissionsrichtwert nachts 45 dB(A) wird unterschritten

Aus schalltechnischer Sicht sind keine besonderen Festsetzungen fiir die beiden geplanten Wohn-
bauflachen westlich und dstlich des NordheiderstralRe erforderlich.

L. (Da?

Dipl.-Ing. N. Wolf
BLB-Wolf

Buro fir La&rmminderung + Beratung
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1 Aufgabenstellung

Das Amt Mitteldithmarschen, Fachdienst Bauverwaltung, in 25704 Meldorf, Roggenstralle 14,
beauftragte uns mit einer schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 “Sondergebiet Lohnunternehmen Nordheiderstral’e 3* zur
Ansiedlung des landwirtschaftlichen Lohnunternehmens Hauke Thedens (im Folgenden Fa. The-
dens) auf dem Betriebsgrundstiick der Fa. Thedens an der Nordheiderstrae 3 in Offenbdttel.

Die Firma Thedens moéchte nach eigenen Angaben das Lohnunternehmen an diesem Standort hal-
ten und planerisch entwickeln. Die Bestandssituation, einschlieRlich der geplanten baulichen Malf3-
nahmen auf dem Betriebsgelande der Fa. Thedens, wird in der Untersuchung bericksichtigt.

Ziel der Untersuchung ist zu prufen, ob vor der Bestandsbebauung in der Nachbarschaft der Fa.
Thedens die Immissionsrichtwerte der TA Larm /2/ durch die Beurteilungspegel des Betriebsgerau-
sches der Fa. Thedens eingehalten bzw. unterschritten werden.

Ggf. werden Empfehlungen fir LarmschutzmalRnahmen fiir den geplanten Betrieb des Lohnunter-
nehmens angegeben.

Die Gemeinde Offenbuittel plant auch, an der Nordheiderstral3e in stdlicher Nachbarschaft des ge-
planten Betriebsgelandes der Fa. Thedens eine Wohnbauflache fur 7 Baufelder als WA-Gebiet aus-
zuweisen. Fur den Geltungsbereich des geplanten WA-Gebietes ist der Nachweis zu erbringen, dass
der Betrieb der Fa. Thedens mit dem geplanten WA-Gebiet aus schalltechnischer Sicht nachbar-
schaftsvertraglich ist und dabei im geplanten WA-Gebiet an Tagen bei einem bestimmungsgemalien
Betrieb der Fa. Thedens die zuldssigen Orientierungswerte der DIN 18005 /9/ eingehalten bzw. un-
terschritten werden.

Aus der schalltechnischen Beurteilung werden ggf. Empfehlungen fir Festsetzungen zur Entwick-
lung des WA-Gebietes abgeleitet.

Beurteilungen von Alternativstandorten fur die Ansiedlung des Lohnunternehmens der Fa.
Thedens in Offenbiittel:

Auf Wunsch des Kreises Dithmarschen, Fachdienst Bau, Naturschutz und Regionalentwicklung,
Sachgebiet Bauleitplanung, sollte aus stadtebaulichen Beweggrinden zusatzlich untersucht wer-
den, welche Auswirkung die Ansiedlung des Betriebes an Alternativstandorten im Gemeindegebiet
Offenbdttel fur die jeweils betroffene Nachbarschaft hat /11/. Der Kreis méchte durch die schalltech-
nische Beurteilung der Alternativstandorte einen aus stadtebaulicher Sicht optimalen Standort fur
die Ansiedlung der Fa. Thedens erhalten.

Nach der “Potenzialanalyse zur Entwicklung von Gewerbestandorten in der Gemeinde Offenblittel”
der Bornholdt Ingenieure GmbH /10/ kommen im Wesentlichen zwei Standorte mit vergleichbaren
GroRenverhaltnissen fir eine potentielle Ansiedlung des Betriebes im Gemeindegebiet von Offen-
buttel in Frage. Die Standorte sind im Folgenden aufgefuhrt.

» Hauptstralle zwischen 12 und 12a -Landwirtschaftsgebaude, nur temporar genutzt.
Nach Angabe der Bornholdt Ingenieure GmbH ist das Gebédude z.Zt. nicht verfligbar

» Dorfstral’e 5 -ehem. Hof.
Nach Angabe der Bornholdt Ingenieure GmbH ist das Geb&dude z.Zt. bewohnt und nicht

verfligbar.
BLB-Auftrags-Nr.: P005BLB22 Stand:  16.08.2022 Textteil
Projekt/Kunde: Schalltechnisches Prognosegutachten, Amt Mitteldithmarschen, Aufstellung von Bauleitpla- Seite 7 von 41

nen in Offenblttel, Fa. Thedens / Amt Mitteldithmarschen Fachdienst Bauverwaltung



BLEB-WoIF

Die beiden Alternativstandorte werden im Rahmen der vorliegenden Prognoseuntersuchung
schalltechnisch beurteilt.

2 Ortliche Verhiltnisse

21 Betriebsgeldande der Fa. Thedens an der Nordheiderstrale 3 (Bestandssituation)

Die drtlichen Verhaltnisse mit dem Betriebsgelande der Fa. Thedens an der Nordheiderstralie 3,
den ndrdlich davon direkt gegentber der Fa. Thedens liegenden Wohnnutzungen Nordheiderstralle
5, auf dem Grundstlick einer ehemaligen Bauernstelle (Abstand zur Mitte des Betriebsgeldndes ca.
30 m) und den weiter entfernt gelegenen Wohnnutzungen im Norden (Abstand ca. 300 m) und Si-
den (Abstand ca. 240 m) sind aus dem folgenden Google-Luftbild der Abbildung 1 zu ersehen.

Das Luftbild zeigt das Betriebsgrundstiick der Fa. Thedens mit der umliegenden Nachbarschaft in

der Bestandssituation Oktober 2016.

Abbildung 1: Betriebsgrundstick der Fa. Thedens mit der umliegenden Nachbarschaft und der
Kennzeichnung der Immissionsorte 101 bis 105 (Quelle: Google-Luftbild, Stand

09.10.2016)
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Die Erschlielung des Grundstiickes erfolgt an der Ost- und Nordseite Uber je eine Ein- und Ausfahrt
an der Nordheiderstralle und am Wennjenweg.

3 Immissionsorte

Auf der Nordseite des Betriebsgelandes der Fa. Thedens befindet sich ein Wohngebaude mit zum
Betrieb der Fa. Thedens weisenden Fenstern im Erd- und Dachgeschoss. Das relativ neue Wohn-
gebaude liegt auf dem Grundstiick einer ehemaligen Bauernstelle. Im hinteren Bereich des Grund-
stuckes befinden sich in der umgebauten Scheune der ehemaligen Bauernstelle Wohnungen im
Erdgeschoss.

Bild 7: Immissionsort 101 und 102 Bild 8: Immissionsort 103
(Wohnhaus auf dem benachbarten Grundstlick an (Wohnnutzungen in der ausgebauten Scheune auf
der Nordheiderstral3e) dem benachbarten Grundstiick)

Die in die Untersuchung aufgenommenen mafgeblichen Immissionsorte in der Nachbarschaft des
Betriebsgelandes der Fa. Thedens sind in der folgenden Tabelle 1 zusammengefasst angegeben.

Tabelle 1: Immissionsorte
Immissionsort Adresse Immissionsrichtwert
(s. Tabelle 1) in dB(A)
101 (Wohnhaus, s. auch Bild 7) NordheiderstralRe 5_EG
102 (Wohnhaus, s. auch Bild 7) Nordheiderstralle 5 DG
103 (Wohnhausanbau/alte NordheiderstraRe 5_EG 60

Scheune, s. auch Bild 8)
104 (Wohnhaus, kein Foto vorhan- | NordheiderstralRe 7a_EG

den)

105 (Wohnhaus, kein Foto vorhan- | Nordheiderstral’e 16_DG

den)
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Fur Offenbittel gibt es z. Zt. keinen Flachennutzungsplan. Der F-Plan wird parallel zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen B-Planes fir das Betriebsgrundstiick Thedens und das geplante WA-Ge-
biet entwickelt.

Den Wohnnutzungen im Bestand in der Nachbarschaft der Fa. Thedens wird der Immissionsricht-
wert 60 dB(A) tags fir Dorfgebiet in Anlehnung an Nr. 6.1 ¢) der TA Larm /2/ zugewiesen.

4 Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 “Sondergebiet
Lohnunternehmen Nordheiderstrale 3

Die Grundstiicksflache der Fa. Thedens hat eine GroRRe von insgesamt ca. 12.500 m2. Im geplanten
vorhabenbezogenen B-Plan ist eine Flache Betriebsgelénde fiur die Entwicklung der Fa. Thedens
als SO1 und eine Flache flr Betriebsleiterwohnen als SO2 ausgewiesen.

Die Firsthéhen flr die geplanten Gebaude sind auf 10 m auf dem Betriebsgeldnde und auf 9 m auf
der Flache flr Betriebsleiterwohnen begrenzt.

Die folgende Abbildung 1 enthalt die Darstellung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 3 “Sondergebiet Lohnunternehmen Nordheiderstralle Nr. 3“ - fir das Gebiet zwischen
Nordheiderstrale und Wennjenweg. Der Entwurf wurde durch das Ingenieurbliro GmbH Bornholdt,
25767 Albersdorf, Klaus-Groth-Weg erarbeitet (Stand:12.08.2021).

Abbildung 2: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 “Sondergebiet Lohnunter-
nehmen Nordheiderstral3e 3“
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5 Angaben zum Betrieb der Fa. Thedens
5.1 Ortlichkeit

Die im Bestand vorhandenen Gebaude auf dem Betriebsgrundstiick der Fa. Thedens sind in den
folgenden Bildern 1 bis 4 dargestellt.

Bild 1: Ehemalige Bauernstelle mit Scheune und Bild 2: Ostseite der Unterstellhalle fiir
Wohntrakt des Eigentiimers Herrn Thedens an der | Baufahrzeuge und Maschinen an der
Nordheiderstral3e (Blick aus Richtung NW). Nordheiderstral3e.

Bild 3: Nordseite der Unterstellhalle fiir Bild 4: Container fiir Biiro-, Sanitar- und
Baufahrzeuge und Maschinen am Wennjenweg. Sozialrdumen.

Auf dem Betriebsgrundstuck befinden sich z. Zt. auch Lagerflachen fur diverse Baumaterialien, Sand
Splitte, Granulate fur den Unterbau usw. die auch kinftig erhalten bleiben sollen.

Bild 5: Lager fiir Baumaterial und Maschinen | Bild 6: Sand und Splitt auf dem Betriebsglédnde (Bestand
auf dem Betriebsglénde (Bestand Juni 2022) | Juni 2022)
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5.2 Allgemeines

Die Fa. Thedens hat z. Zt. 2 Mitarbeiter. Arbeitsbeginn ist in der Regel auf dem Betriebshof um 06.30
Uhr, Arbeitsende um 18.00 Uhr.

Nach Angabe von Herrn Thedens wird auf dem Betriebsgelande im Zeitraum zwischen 22.00 Und
06.00 Uhr nicht gearbeitet.

Anmerkung zur Planung: Gema&R der vorgelegten “Betriebsbeschreibung nach § 9 der Bauvorla-
genverordnung* plant die Fa. Thedens im Endausbau insgesamt bis zu 6 Mitarbeiter zu beschéftigen
und bei Bedarf auch fiir landwirtschaftliche Auffraggeber Erntearbeiten, Ladetétigkeiten usw. auch
im Zeitraum zwischen 05.00 und 06.00 Uhr sowie auch nach 22.00 Uhr vorzunehmen. Im Rahmen
der vorliegenden Untersuchung wurde daher davon ausgegangen, dass vor 06.00 Uhr jeweils s
Fahrzeuge das Betriebsgelédnde (iber die Einfahrten 1 bis 3 befahren bzw. verlassen (s. Tabelle 2
Spalte -nachts-).

Die Fa. Thedens beschaftigt sich z.Zt. im Wesentlichen mit der Herstellung von Betonbodenplatten,
der Verlegung von Drainage zur Trockenlegung von Wiesen und Feldern und dem “Knickstutzen®.
Diese Arbeiten erfolgen alle auRerhalb des Betriebsgelandes auf den Baustellen.

Sand und Material fur den Unterbau sollen und werden auf dem Betriebsgelande auf Halden in klei-
neren Mengen gelagert (s. Bild 6). Der Umschlag des Sandes, der Splitte usw. erfolgt auf der Be-
triebsflache mit einem Schaufellader.

Die Baustoffe flir die Baustellen werden nach Angabe von Herrn Thedens in der Regel aber direkt
zur Baustelle gebracht.

Auf dem Betriebsgelande sollen neben den beiden Bestandshallen 1 und 2 zusatzlich zwei Hallen
errichtet werden (Halle 3 und Halle 4 bzw. 4a). In der Halle 3 und 4 sollen tGberwiegend Maschinen
untergestellt und vor der Witterung zu schutzende Kleinteile gelagert werden. In der Halle 4a soll
eine Werkstatt flr kleine Reparaturarbeiten an den eigenen Maschinen untergebracht werden. Um-
fangreiche und daher auch gerauschintensivere Reparaturarbeiten erfolgen nicht auf dem Betriebs-
gelande und werden nach Angabe des Betreibers grundsatzlich vergeben und von Fremdfirmen
durchgefuhrt.

Far die Prognoserechnung wurde ein mittlerer Innenpegel von 75 dB(A) fur die Lager- und Maschi-
nenhallen (Rangieren von Fahrzeugen) und fur die Werkstatt von 80 dB(A) in Ansatz genommen
und davon ausgegangen, dass die Hallenseiten jeweils zum Hof hin offen sind. Die Einwirkdauern
der Gerausche wurden mit dem Betreiber abgestimmt (Erfahrungswerte) und sind als auf der siche-
ren Seite liegende Maximalzeiten zu verstehen.

In der folgenden Abbildung 3 sind die Nutzungen auf dem geplanten Betriebsgelande der Fa. The-
dens ortlich gekennzeichnet und erlautert (Angaben von Herrn Thedens).
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Abbildung 3: Erlauterungen zur geplanten Nutzung des Betriebsgelandes der Fa. Thedens mit den
Bestands- und geplanten Gebauden und der Kennzeichnung der Orte mit vermeint-
lich relevanten Gerauschquellen.

5.3 Gerauschquellen
Der Fuhrpark der Fa. Thedens umfasst im Wesentlichen die folgenden Maschinen und Fahrzeuge:

e 20t Raupenkettenbagger
e 8t Bagger

e 5tBagger

o 1,5t Bagger

e 4 Trecker
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o 2 Tieflader
o Waschplatz fur Fahrzeuge und Maschinen mit Dampfstrahler

e diverse aus schalltechnischer Sicht nicht relevante Gerate wie Heuwender, Mahwerke,
Rundballenwickler usw.

e Lkw-Bewegungen
Die Schallemission der Lkw-Fahrten auf dem Betriebsgelédnde wurde dem Bericht der Hes-
sischen Landesanstalt fiir Umweltschutz /15/ entnommen. Danach betrégt fur Lkw = 105 kW
der zeitlich gemittelte Schallleistungspegel fiir 1 Lkw pro Stunde und 1 m Streckenabschnitt
Lwa1n = 63 dB(A). Der Schallleistungspegel bezieht sich auf eine mittlere Fahrgeschwindig-
keit. Im vorliegenden Fall wurde unter Berlicksichtigung der Rangiertétigkeiten auf dem Be-
triebsgelénde der Fa. Thedens sicherheitshalber von einem Lwa 1» = 65 dB(A) ausgegangen.

Gerausche werden auf dem Betriebsgelande in der Regel morgens bei Arbeitsbeginn und nachmit-
tags bei Arbeitsende durch das Bewegen der Fahrzeuge und das Be- und Entladen der Anhéanger,
Tieflader, Maschinen bzw. Fahrzeuge und Baumaterialien verursacht.

In der folgenden Tabelle 2 sind die in das dreidimensionale Ausbreitungsprogramm aufgenomme-
nen relevanten Gerauschquellen auf dem geplanten Betriebsgelande der Fa. Thedens an einem
Tag mit hoher Auslastung angegeben.
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Tabelle 2: In das dreidimensionale Ausbreitungsprogramm aufgenommene Gerduschquellen
auf dem Betriebsgrundstiick der Fa. Thedens an einem Tag mit hoher Auslastung
Einzelschallquelle Quellen- | Immissions- Anzahl der Ereignisse Quelle
lange/Fla- | wirksamer pro Tag /Einwirkdauer
che Schallleis-
tungspegel
tags nachts
QO01; Waschplatz (Einsatz - 106 dB(A) 60 min - Eigenmessung
eines Dampfstrahlers)
QO02; Pkw-Stellplatz fir Mit- 73 dB(A) 8 Einstell- - Parkplatzldrm-
arbeiter buchten studie /14/
QO03; Lkw/Traktor; Fahr- 35m 65 dB(A))m und | 6 Bewe- 2 Bewe- LfU-Studie,
weg: Zufahrt 3 - Halle 4/4a Stunde gungen gungen Heft 2 /8/
QO04; Lkw/Traktor; Fahr- 61m 65 dB(A)/m und | 10 Bewe- 2 Bewe- HLfUG; Heft 2
weg: Zufahrt 3 - Hofflache Stunde gungen gungen /8/
QO5; Lkw/Traktor; Fahr- 57 m 65 dB(A)m und | 6 Bewe- 2 Bewe- HLfUG; Heft 2
weg: Zufahrt 3 - Halle 3 Stunde gungen gungen /8/
QO06; Lkw/Traktor; Fahr- 28 m 65 dB(A))m und | 4 Bewe- 2 Bewe- HLfUG; Heft 2
weg: Zufahrt 1 - Halle 1 Stunde gungen gungen /8/
QO7; Lkw/Traktor; Fahr- 21m 65 dB(A))m und | 4 Bewe- 2 Bewe- HLfUG; Heft 2
weg: Zufahrt 2 - Halle 2 Stunde gungen gungen /8/
QO08; Lkw/Traktor; Fahr- 103 m 65 dB(A)m und | 4 Bewe- - HLfUG; Heft 2
weg: Zufahrt 3 - Baggerla- Stunde gungen /8/
destelle
QO09, Tieflader, Bagger 21m 105 dB(A) 2 x5 min - Eigenmessung
auf/ab
Q10; Schaufellader; Materi- | 1.500 m? | 106 dB(A) 60 min - Eigenmessung
alumschlag Flache |
Q11; Schaufellader; Materi- | 620 m? 106 dB(A) 60 min - Eigenmessung
alumschlag Flache Il
Q12; Geoffnetes Tor Halle | 60 m2 75 dB(A) 60 min - Eigenmessung
4
Q13; Geoffnetes Tor Halle | 46 m2 80 dB(A) 120 min - Eigenmessung
4a (Werkstattbetrieb)
Q14; Geoffnetes Tor Halle | 77 m2 75 dB(A) 60 min - Eigenmessung
3
Q15; Geoffnetes Tor Halle | 30 m2 80 dB(A) 30 min - Eigenmessung
2 (Werkstattbetrieb)
Q16; Geoffnetes Tor Halle | 75 m?2 75 dB(A) 60 min - Eigenmessung
1

*Anmerkung: Bei der Ermittlung der Einwirkdauern der einzelnen Fahrstrecken der Fahrzeuge wurde von einer
mittleren Geschwindigkeit vm von 7 km/h entsprechend 0,5 s/m ausgegangen.

5.4 Berechnungsgrundlagen

Mit den vorstehenden Ansatzen wurden die Gerduschimmissionen auf dem Betriebsgrundstuck in
der Nachbarschaft mit dem Schallausbreitungsprogramm CadnaA (Version 2022) /7/ berechnet und
nach der TA Larm /2/ beurteilt. Entsprechend Anhang A 2.3 der TA Larm i.d.F. vom 26.8.1998 /3/
wurde eine detaillierte Prognose auf Grundlage von DIN ISO 9613 - 2 Ausgabe 10/1999 ,Dampfung
des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Allgemeines Berechnungsverfahren® /3/ erstellt.
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Die Schallausbreitungsrechnung erfolgte im vorliegenden Fall unter Berucksichtigung der Gebaude-
héhenverhaltnisse mit A-bewerteten mit Oktavbandern. Die Bodendampfung wird nach dem alter-
nativen Verfahren entsprechend Ziffer 7.3.2 der DIN ISO 9613-2 /3/ ermittelt.

Die meteorologische Korrektur Cmet wurden gemaf der Gblichen Vorgehensweise in Schleswig-Hol-
stein tags/nachts mit 0 dB fur CO in Ansatz gebracht.

Der Schalldruckpegel Lat (DW) an einem Immissionsort im Abstand d vom Mittelpunkt einer Schall-
quelle wird fur die mittlere Mitwindwetterlage nach folgender Gleichung berechnet:

LAT (DW) |n dB = LW + DI + DQ - AdIV - Aatm - Agr - Abar

Mit
RechengrolRe Bedeutung
Lw Schallleistungspegel
D, Richtwirkungsmaf
Dqg Raumwinkelmafl}
Adiv Abstandsmal
Aatm Luftabsorptionsmal}
Agr Boden- und Meteorologiedampfungsmal}
Abar Einflgungsdampfungsmal eines Schallschirms

Der von einer Schallquelle im Freien in ihrem Einwirkbereich (Umgebung) erzeugte Schalldruckpe-
gel hangt von den Eigenschaften der Schallquelle (Schallleistung, Richtcharakteristik, Frequenz-
spektrum), der Geometrie des Schallfeldes (Lage vom Aufpunkt und Schallquelle zueinander, zum
Boden und zu Hindernissen auf dem Schalliibertragungsweg), den durch Topographie, Bewuchs
und Bebauung bestimmten értlichen Ausbreitungsbedingungen und von der Witterung ab.

Wahrend die Einflusse der Witterung in der Nahe der Schallquelle meist vernachlassigbar sind, wir-
ken sie sich mit zunehmendem Abstand immer starker auf die Schallausbreitung aus und verandern
dabei auch die Schallpegelminderung durch Bodeneinflisse und durch Hindernisse.

Da die Witterungsbedingungen &rtlich und zeitlich unregelmafRig schwanken, kbnnen am Immissi-
onsort sehr unterschiedliche Schalldruckpegel auftreten.

5.5 Ausbreitungsmodell
In der folgenden Abbildung 4 ist das dreidimensionale Ausbreitungsmodell dargestellt.
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Abbildung 4: Dreidimensionale Darstellung des Ausbreitungsmodells mit den in die Untersuchung
aufgenommenen Immissionsorten (Blickrichtung aus Stidosten)

Die blauen Linien/Flachen/Punktkreuze in der Abbildung 4 zeigen die in das Modell aufgenommenen
relevanten Gerauschquellen der Fahrwege und Einsatzorte der Maschinen.

In der folgenden Abbildung 5 ist das zweidimensionale Ausbreitungsmodell dargestellit.
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Abbildung 5: Zweidimensionale Darstellung des Ausbreitungsmodells mit Anordnung der Ge-
rauschquellen auf dem Betriebsgrundstiick

5.6 Gerauschquellen des Betriebes der Fa. Thedens

In den folgenden Tabellen sind die relevanten Parameter der in das Ausbreitungsmodell aufgenom-
menen digitalisierten Gerauschquellen angegeben. Die Gerauschquellen sind hinsichtlich ihrer ort-
lichen Lage in der Abbildung 5 gekennzeichnet.

Tabelle 3: Darstellung der Punktschallquellen
Bezeichnung Schallleistung Lw Lw [ Li Korrektur Einwirkzeit KO | Freq. |Richtw.| Héhe
Tag Typ| Wen |norm. Tag Tag
| (dBA) dBiA) dB(A) {min} (dB) | {Hz) (m)
Q01; Waschplatz fir Lkw und Maschinen 106,0) Lw |DAMPF | 106.0 0.0 120,00 0.0 (keine) 1.500r
Tabelle 4: Darstellung der Linienschallquellen
Bezeichnung Schallleistung Lw Schallleistung Lw' Lw /Li Korrektur Einwirkzeit KO |Freq. [Richtw.
Tag MNacht Tag Nacht Typ |Wert|norm. | Tag |Macht| Tag | Macht
(dBA)|  (dBA)  |(dBA) (dBA) dB(A) [dB(A) [dB{A) | (min) | (min) | (dB) | (Hz)
Q03; Lkw/Traktor Halle 4/4a 88.2 83.4| 728 68,0|Lw' |Lkw | 65,01 7.8 30| 60.00{ 60,000 0.0 (keine)
Q04; Lkw_Traktor Hofplatz 92.8 85.8| 75.0 68,0|Lw' |Lkw | 65,01 10.0] 3,0| 60.00{ 60,000 0.0 (keine)
(205; Lkw_Traktor Halle 3 90.3 85.5| 728 68,0|Lw' |Lkw | 65,01 7.8 3,0| 60.00{ 60,000 0.0 (keine)
(Q06; Lkw/Traktor Halle | 85.5 §2,5] 71.0 68,0|Lw' |Lkw | 65,01 60| 3,0| 60,00{ 60,00f 0.0 (keine)
Q07; Lkw/Traktor Halle 2 84,2 §1.2| 71.0 68,0|Lw' |Lkw | 65,01 60| 30| 60,00{ 60,00f 0,0 (keine)
2Q08; Lkw/Traktor Baggerladestelle| 91,1 85.1] 71.0 65.0|Lw [Lkw | 650 6,0/ 00] 60,00 000[ 00 (keine)
Q09; Tieflader Bagger auf/ab 105.0 105,0] 915 91.5|Lw [TRA [ 1050 0,0/ 0,0] 10,00{ 000 00 (keine)
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Tabelle 5: Darstellung der Flachenschallquellen
Bezeichnung Schallleistung Lw |Schallleistung Lw" Lw / Li Korrek|Einwirkd KO |Freq. [Richtw.
Tag Tag Typ [Wert|norm. | Tag | Tag
(dBA) (dBA) dB(A) [dB(A} | (min) | (@B) | (Hz)
210; Schaufellader Flache | 106,7 75.0|Lw" |[TRA | 75,00 0,01 60,00 0,0 (keine)
211; Schaufellader Flache |l 102,9 75,0(Lw" |TRA| 75,0 00| 60,00 0,0 (keine)
Tabelle 6: Darstellung der Parameter flr den Mitarbeiterstellplatz
Bezeichnung Typ Lwa Zahldaten Zuschlag Art Zuschlag Fahrb Berechnung nach
Tag Bezugsgr. BO |Anzahl B [Stellpl/BezGr f|  Beweg/h/BezGr. N |Kpa | Parkplatzart |Kstro Fahrbahnoberfl
(dBA) Tag | Ruhe [Nacht |(dB) (dB)
Q02, Pkw-Stellplatz fur Mittarbeiter | ind T2.5[1 1 8,00 2.000| 0.000| 0.000| 4.0|P+R-Parkplatz| 25|Wassergebundene Decke (Kies)|LfJ-Studie 2007
Tabelle 7: Darstellung der vertikalen Flachenschallquellen
Bezeichnung Schallleistung Lw |Schallleistung Lw” Lw ! Li Korrektur ~ [Schalld@mmung| Einwirkzeit KO |Freg. |Richtw.
Tag Tag Typ |Wert |norm. Tag R Flache Tag
(dBA) (dBA) dB{A) dB(A) [(m?) (min) (dB) | (Hz)
Q12; Halle 4/Tor offen 86,8 69,0| Li |Lkw | 75,0 0,00 59,60 80,00 3,0 (keine)
Q13; Halle 4a/Tor offen_Werkstatt 90,6 74,0| Li |Lkw | 80.0 0.0]0 45,82 60,00 3.0 {keine)
Q14; Halle 3/Tor offen 87.9 69.0| Li |Lkw | 75.0 0.0]0 77,46 60,00 3.0 (keine)
Q15; Halle 2/Tor offen 88,8 74,0 Li |Lkw | 80,0 0.0]0 30,01 30,00 3.0 (keine)
Q16; Halle 1/Tor offen_Abstellhalle 87,2 69.0| Li |Lkw | 75.0 0.0]0 66,66 60,00 3.0 {keine)
5.7 Berechnungsergebnisse
5.7.1 Tageszeitraum 06.00 bis 22.00 Uhr)
In der folgenden Tabelle 8 sind die Berechnungsergebnisse zusammengefasst.
Tabelle 8: Beitrage der relevanten Gerauschquellen an einem Tag mit hoher Auslastung wah-
rend der Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr) -alle Pegel in dB(A)-
Quelle Teilpegel Tag
Bezeichnung 101; Nordheiderstralle 5_EG |l02; Nordheiderstralze 5_DG |I03; Nordheiderstraie 5_EG |104; Mordheiderstrae 7a_DG [I05; Nordheiderstralte 16_DG
Q10; Schaufellader Flache | 521 53.3 531 29.5 29.9
Q01: Waschplatz fur Lkw und Maschinen 43.0 43.3 34,2 17.3 333
Q15; Halle 2/Tor offen 4.7 42,7 33.9 16.0 04
Q11; Schaufellader Flache Il 36.0 36.3 38.5 19.4 28,0
Q07; Lkw/Traktor Halle Il 333 36.2 26,7 10.0 2.0
Q04; Lkw_Traktor Hofplatz 31.6 32.0 36.1 8.4 141
Q13 Halle 4a/Tor offen_Werkstatt 30.8 3.2 346 13,2 14,0
Q14; Halle 3/Tor offen 30.0 305 32.6 11.5 5.1
Q12; Halle 4/Tor offen 29.2 29.6 341 8.9 13.6
Q05; Lkw_Traktor Halle 3 29.0 29.5 33.9 5.9 104
Q03; Lkw/Traktor Halle 4/4a 26.9 274 32.6 2.5 9.9
Q08; Lkw/Traktor Baggerladestelle 264 26,8 31,2 6,1 13,5
Q02, Pkw-Stellplatz fiir Mittarbeiter 24,2 247 25.8 7.9 121
(16; Halle 1/Tor offen_Abstellhalle 218 235 16.3 16.9 9.0
Q09; Tieflader Bagger auflab 18,7 20.2 19.3 19.9 217
Q06; Lkw/Traktor Halle | 17.0 19.4 12.7 11.5 10.8

Diskussion der Berechnungsergebnisse fiir den Tageszeitraum: Die Berechnungsergebnisse
der vorstehenden Tabelle 8 fur den Tageszeitraum zeigen, dass durch den Betrieb des Schaufella-
ders/Radladers beim Rangieren und beim Beladen von Fahrzeugen (Quelle Q10)) die héchsten Pe-
gel am kritischen Immissionsort 102 verursachen werden. Die Berechnungsergebnisse in der Ta-
belle 8 sind fir den Immissionsort 102 (s. Abbildung 1) nach ihrer Prioritat sortiert.

Anhang 3 enthalt exemplarisch fur den Immissionsort 101 einen Auszug aus den Berechnungser-
gebnissen. Die vollstandigen Berechnungsergebnisse kdnnen auf Wunsch elektronisch nachge-
reicht werden.
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5.7.2 Nachtzeitraum 22.00 bis 06.00 Uhr -lauteste Nachtstunde-
In der folgenden Tabelle 9 sind die Berechnungsergebnisse zusammengefasst.

Tabelle 9: Beitrage der relevanten Gerauschquellen an einem Tag mit hoher Auslastung wah-
rend der Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr -lauteste Nachtsunde-) -alle Pegel in dB(A)-

Quelle Teilpegel Nacht
Bezeichnung 101; Mordheiderstrale 5_EG |I02; Nordheiderstrale 5_DG ||O3; Nordheiderstrae 5 _EG [I04; Nordheiderstralte 7a_DG|105; Nordheiderstrae 16_DG
QO7; Lkw/Traktor Halle 2 423 452 358 19.1 1.0
Q04; Lkw_Traktor Hofplatz 36,6 37 412 134 19.2
Q05; Lkw_Traktor Halle 3 36,3 36,7 412 13.2 17.6
Q03; Lkw/Traktor Halle 4/4a 342 3456 399 9.8 171
HQ06; Lkw/Traktor Halle | 26,0 284 218 20,6 19.8

Diskussion der Berechnungsergebnisse fur den Nachtzeitraum: Die Berechnungsergebnisse
der vorstehenden Tabelle 9 flir den Nachtzeitraum zeigen, dass die Fahrzeugbewegungen lber die
Einfahrt 3 die hochsten Pegel am kritischen Immissionsort 102 verursachen werden. Die Berech-
nungsergebnisse in der Tabelle 9 sind fir den Immissionsort |02 (s. Abbildung 1) nach ihrer Prioritat
sortiert.

6 Beurteilungsgrundlagen gemaR TA Larm vom 26.08.1998

Beim Betrieb von technischen Anlagen ist dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche gemal dem Vorsorgegrundsatz Rechnung zu
tragen. Die Grundsatze zur Beurteilung der Gerausche fir technische Anlagen sind in der TA Larm
12/ dargelegt.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche ist nach der TA Larm /2/ vorbe-
haltlich einiger Sonderregelungen sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung durch Gewerbelarm
am mafgeblichen Immissionspunkt die Immissionsrichtwerte nicht Uberschreitet. Die Gesamtbelas-
tung ist die Belastung, welche durch alle technischen Anlagen hervorgerufen wird. Sie beinhaltet die
Vorbelastung durch Anlagen vor Errichtung einer neu zu beurteilenden Anlage sowie die durch diese
Anlage hervorgerufene Zusatzbelastung.

Zum Einwirkungsbereich einer Anlage werden die Flachen gerechnet, in denen die Gerausche einer
Anlage Beurteilungspegel verursachen, welche weniger als 10 dB(A) unter den geltenden Immissi-
onsrichtwerten liegen (Pkt. 2.2 der TA Larm /2/).

Nach Punkt 3.2.1 TA Larm /2/ darf in der Regel auch bei Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
aufgrund der Vorbelastung die Genehmigung einer neuen Anlage nicht versagt werden, wenn die
von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte am maf3-
geblichen Immissionsorten um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Beurteilungspegel und -zeiten

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgt nach der TA Larm /2/ anhand von Beurteilungs-
pegeln. Der Beurteilungspegel ist der Wert zur Kennzeichnung der mittleren Gerauschbelastung
wahrend der Beurteilungszeit. Sie sind auf die Beurteilungszeit fir die Tages- und Nachtzeit zu be-
ziehen. Als Bezugszeitraum fir die Tageszeit gilt der Zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr. Maligebend
fur die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hoéchsten Beurteilungspegel, zu dem
die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.
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Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit

Fir die Teilzeiten in denen in den zu beurteilenden Gerauschimmissionen ein oder mehrere Téne
hervortreten oder in denen das Gerausch informationshaltig ist, ist je nach Auffalligkeit ein Zuschlag
von 3 oder 6 dB anzusetzen. Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren Anlagen vorliegen, ist von
diesen auszugehen. Die Tonhaltigkeit eines Gerausches kann auch messtechnisch bestimmt wer-
den (DIN 45681).

Zuschlag fur Impulshaltigkeit

Bei Prognosen ist fur die Teilzeiten, in denen das zu beurteilende Gerdausch Impulse enthalt, je nach
Storwirkung ein Zuschlag von 3 oder 6 dB anzusetzen. Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren
Anlagen vorliegen, ist von diesen auszugehen.

Bei Gerauschimmissionsmessungen ergibt sich der Impulszuschlag K fir die jeweilige Teilzeit aus
der Differenz der nach dem Takt-Maximalpegelverfahren gemessenen Mittelungspegel und den
aquivalenten Dauerschallpegeln:

Ki = LaFTeq - Laeg [dB]
Zuschlag fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (Ruhezeitzuschlag)

Fur folgende Zeiten ist in Wohngebieten, Kleinsiedlungsgebieten sowie in Gebieten mit hoherer
Schutzbedurftigkeit bei der Ermittlung des Beurteilungspegels die erhéhte Stérwirkung von Gerau-
schen durch einen Zuschlag von 6 dB zu berlcksichtigen:

an Werktagen (Mo- Sa): 06:00 Uhr bis 07:00 Uhr
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen: 06:00 Uhr bis 09:00 Uhr

13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr

Von der Berucksichtigung des Zuschlags kann abgesehen werden, soweit dies wegen der beson-
deren drtlichen Verhaltnisse unter Bertcksichtigung des Schutzes vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen erforderlich ist.

Meteorologiekorrektur Cnet

Die verschiedenen Witterungsbedingungen sind gemaf DIN ISO 9613-2 /2/, Gleichung 6 durch die
Meteorologiekorrektur Cmet zu berlcksichtigen. Die Korrektur ist umso groéR3er, je geringer der Zeit-
anteil wahrend eines Jahres ist, in dem das Anlagengerausch am Immissionspunkt ohne wesentli-
che Abschwéachung durch Witterungseinflisse einwirkt.

Bei Abstanden bis zu 100 m ist die Meteorologiekorrektur in der Regel gleich Null. Korrekturwerte
von 2 bis 3 dB werden nur selten Uberschritten. Hierdurch wird ein Langzeit-Beurteilungspegel ge-
bildet, der ggf. unter dem Beurteilungspegel fur Mitwindsituationen liegt.
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Immissionsrichtwerte fiir Immissionspunkte auBerhalb von Gebauden

Nach der TA Larm /2/ ist von einem bestimmungsgemalen Betrieb an einem mittleren Spitzentag
auszugehen, der an mindestens 11 Tagen im Jahr erreicht wird. Die Immissionsrichtwerte (IRW)
betragen flr Immissionspunkte aulerhalb von Gebauden:

Tabelle 10:  Immissionsrichtwerte (IRW) nach Ziffer 6.1 und 6.3 TA Larm

Einstufungen gemaf bestimmungsgemaRer Betrieb seltene Ereignisse "
6.1 und 6.3 TA Larm IRW IRW
fiir den kurzzeitige fur den kurzzeitige
Beurteilungs-pe- | Gerausch-spitzen Beurteilungs- Gerausch-spit-
gel pegel zen
Tag | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht | Tag | Nacht
dB (A)
a) in Industriegebieten 70 70 100 90 Einzelfallprifung
b) in Gewerbegebieten 65 50 95 70 95 70
c) in urbanen Gebieten 63 45 93 65
d) in Kern-, Dorf-, und
Mischgebieten 60 45 90 65
e) in allgemeinen
Wohngebieten und 55 40 85 60
Kleinsiedlungsgebieten 70 55 90 65
Ize:]n reinen Wohngebie- 50 35 80 55
g) in Kurgebiete, bei
Krankenhausern und 45 35 75 55
Pflegeanstalten

1) geméaR Ziffer 7.2 TA Larm /2/ ,...Bei seltenen Ereignissen, die an bis zu 10 Tagen oder N&chten im Jahr und nicht an
mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden, betragen die Immissionsrichtwerte fiir den
Beurteilungspegel fiir Immissionspunkte aul3erhalb von Industriegebieten aul3en tags 70 dB(A), nachts 55 dB(A).

Fahrzeugverkehr

Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sind dem Betrieb zuzurechnen und bei der Ermitt-
lung der Zusatzbelastung des zu beurteilenden Betriebes zu erfassen und zu beurteilen. Hierzu ge-
hoéren Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstick und bei der Ein- und Ausfahrt.

Nach TA Larm /2/ Ziffer 7.4 sollen Gerausche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen in einem Abstand von bis zu 500 m vom Betriebsgrundstiick durch MalRnahmen organisato-
rischer Art soweit wie mdglich vermindert werden, sofern sie den Beurteilungspegel der Verkehrs-
gerausche um mindestens 3 dB(A) erhdhen, sich mit dem o6ffentlichen Verkehr nicht vermischen und
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) hierdurch erstmals
oder weitergehend uberschritten werden.

Tieffrequente Gerausche

Nach Punkt 7.3 der TA Larm /2/ ist fir Gerausche mit vorherrschenden Energieanteilen im Fre-
quenzbereich unter 90 Hz (tieffrequente Gerdusche) im Einzelfall nach den oértlichen Verhaltnissen
zu prufen, ob schadliche Umwelteinwirkungen an schitzenswerten Nutzungen bestehen.

Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen jedoch im Einzelfall insbesondere auftreten, wenn in
schutzbedurftigen Rdumen bei geschlossenen Fenstern deutlich wahrnehmbare tieffrequente
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Gerausche festzustellen sind. Einen Hinweis auf das Vorhandensein tieffrequenter Gerausche liefert
nach Punkt A.1.5 der TA Larm die Differenz zwischen den C- und A-bewerteten Schalldruckpegeln
(Differenz Lceq — Laeq > 20 dB).

Fur die messtechnische Ermittlung und Beurteilung tieffrequenter Gerausche verweist die TA Larm
unter Nr. A.1.5 auf die DIN 45680. Ein Prognoseverfahren ist nicht eingefuhrt.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm stellt in der Regel einen ausreichenden Schutz
der Wohnnutzungen sicher. Bei durchschnittlicher spektraler Zusammensetzung der Gerausche ist
ein ausreichender Immissionsschutz fir Innenrdaume i.d.R. gewahrleistet.

Enthalt ein Gerdusch ausgepragte Anteile im tieffrequenten Bereich, kann nicht verlasslich abge-
schatzt werden, ob und unter welchen Bedingungen in den Gebauden erhebliche Belastigungen
vermieden werden. Zum einen liegen fir den tieffrequenten Bereich kaum Daten Uber die Schall-
damm-Malie von Aulienbauteilen vor, zum anderen kénnen Resonanzphanomene zu Pegelerho-
hungen in Innenrdumen fuhren. Deshalb sind messtechnische Ermittlungen in betroffenen Raumen
erforderlich.

Ab welchem Wert eines AuRRenlarmpegels im tieffrequenten Bereich die Unterschreitung der Hor-
schwellenpegel im Innenbereich gewahrleistet ist, kann derzeitig nicht sicher beantwortet werden.
Bei einer Einhaltung bzw. Unterschreitung der linearen Horschwellenpegel bereits aul3en vor einem
Gebaude ist mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht mit dem Auftreten belastigender tieffrequenter Ge-
rausche in Innenrdumen zu rechnen.

Ausnahmeregelung fiir Notsituationen

Soweit es zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr
eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist, dirfen die Immissionsrichtwerte Uberschritten wer-
den. Ein betrieblicher Notstand ist ein ungewodhnliches, nicht voraussehbares, vom Willen des Auf-
traggebers unabhangiges und plétzlich eintretendes Ereignis, das die Gefahr eines unverhaltnisma-
Rigen Schadens mit sich bringt.

7 Beurteilungspegel der Fa. Thedens an Arbeitstagen bei einem bestim-
mungsgemaflen Betrieb

7.1 Allgemeines

Die Beurteilungspegel enthalten gemaf der TA Larm Zuschlage fur die Impulshaltigkeit, die sich aus
der besonderen Charakteristik des jeweiligen Fahrzeug- und Maschinengerausches ergeben. Die
Zuschlage sind in den Emissionsansatzen flr die Prognoseberechnung bereits enthalten und sind
daher nicht mehr gesondert zu addieren.

Weitere Zuschlage flr Informations- und/oder Tonhaltigkeit sind im Betriebsgerausch der Fa. The-
dens nicht zu erwarten und wurden daher auch nicht bertcksichtigt.

7.2 Beurteilungspegel des Betriebsgerausches der Fa. Thedens wahrend der Tageszeit
(06.00 bis 22.00 Uhr)

In der folgenden Tabelle 11 sind die Beurteilungspegel des Betriebsgerausches der Fa. Thedens
wahrend der Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr) angegeben.
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Tabelle 11:  Beurteilungspegel des Betriebsgerdusches der Fa. Thedens wahrend der Tageszeit
(06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionsort Beurteilungs- | I-Richtwert | Nutzungs-
(s. Abbildung 1) pegel Lr art
dB(A)
1001; Nordheiderstrake 5 Wohnhaus_Siidseite EG 53 60 Ml
1002; Nordheiderstrate 5 Wohnhaus_Siidseite DG 54 60 Ml
1003; Nordheiderstralte 5 Wohnhaus_Silidseite EG 54 60 MI
1004; Nordheiderstralle 7a_Wohnhaus_Ostseite DG 31 60 Ml
1005; Nordheiderstralte 16_Wohnhaus_Sidseite DG 36 60 MI

7.2.1 Beurteilung

Die Berechnungsergebnisse der vorstehenden Tabelle 11 zeigen, dass wahrend der Tageszeit
(06.00 bis 22.00 Uhr) die ermittelten Beurteilungspegel des Betriebsgerausches der Fa. Thedens an
den untersuchten Immissionsorten in der Nachbarschaft des geplanten Betriebes den zulassigen
Immissionsrichtwert von 60 dB(A) im Nahbereich vor den Wohnnutzungen an der Nordheider-
stralRe/Wennjenweg um 6 dB(A) bis 7 dB(A) und nérdlich und sldlich des Betriebes in grélReren
Entfernungen an der Nordheiderstral’e um 24 bis 29 dB(A) unterschreiten.

Fazit: Der geplante Betrieb der Fa. Thedens am geplanten Standort Nordheiderstrae 3 ist aus
schalltechnischer Sicht im Sinne der TA Larm nachbarschaftsvertraglich moglich. Fur die Beurtei-
lung wird vorausgesetzt, dass der Betrieb der Fa. Thedens bestimmungsgemalf ist und naherungs-
weise den Angaben aus der Tabelle 2 entspricht.

7.3 Beurteilungspegel des Betriebsgerausches der Fa. Thedens wahrend der Nachtzeit
(22.00 bis 06.00 Uhr -lauteste Nachtstunde-)

In der folgenden Tabelle 12 sind die Beurteilungspegel des Betriebsgerausches der Fa. Thedens
wahrend der Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr -lauteste Nachtstunde-) angegeben.

Tabelle 12:  Beurteilungspegel des Betriebsgerausches der Fa. Thedens wahrend der Nachtzeit
(22.00 bis 06.00 Uhr -lauteste Nachtstunde-))

Immissionsort Beurteilungs- | I-Richtwert | Nutzungs-
(s. Abbildung 1) pegel Lr art
dB(A)
1001; Nordheiderstralte 5 Wohnhaus_Siidseite EG 45 45 MI
1002; Nordheiderstralte 5 Wohnhaus_Siidseite DG 47 45 MI
1003; Nordheiderstralte 5 Wohnhaus_Siidseite EG 46 45 MI
1004; Nordheiderstralte 7a_Wohnhaus_Ostseite DG 24 45 MI
1005; Nordheiderstralke 16_Wohnhaus_Sidseite DG 25 45 MI

7.3.1 Beurteilung

Die Berechnungsergebnisse der vorstehenden Tabelle 12 zeigen, dass wahrend der Nachtzeit
(22.00 bis 06.00 Uhr -lauteste Nachtstunde-) die ermittelten Beurteilungspegel des Betriebsgerau-
sches der Fa. Thedens bei nachtlichen An- bzw. Abfahrten vor 06.00 und nach 22.00 Uhr Uber die
Zufahrten 1 bis 3 (s. Abbildung 5) an den Immissionsorten 102 und 103 den zulassigen
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Immissionsrichtwert 45 dB(A) um gerundet 1 bzw. 2 dB(A) uberschreiten. An den restlichen Immis-
sionsorten |01 und 104 bis 105 wird der Richtwert 45 dB(A) eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Fazit: Zum Schutz der Wohnnutzungen an der Nordheiderstrale 3/Wennjenweg (Immissionsort
10 2 und 103) sollte auf An- und Abfahrten Uber die Zufahrten 2 und 3 (s. Abbildung 5) in den Zeiten
vor 06.00 und nach 22.00 Uhr verzichtet werden. Fahrten Uber die Zufahrt 1 sind im eingeschrankten
Umfang moéglich (maximal 2 Fahrten/Bewegungen pro Stunde).

7.4 Kurzzeitige Gerauschspitzen an den kritischen Immissionsorten wahrend der Tages-
zeit

Wahrend der Tageszeit sind Maximalpegel durch das Schliel3en einer Ladeklappe beim Abkippen
von Sand, beim Abwurf von Material (Rohre, Werkzeug usw.) oder durch Hammerschlage an den
Baumaschinen und Fahrzeugen auf dem Betriebsgelande der Firma Thedens mdéglich. Erfahrungs-
gemal sind dabei Maximalschallleistungspegel von bis zu 128 dB(A) mdglich. Wenn in ungunstiger
Weise davon ausgegangen wird, dass derartige Ereignisse auf der Nordseite des Betriebsgelandes
vor den Wohnnutzungen am Wennjenweg verursacht werden, kénnen vor der nachstgelegenen
Wohnung (/03) in ca. 25 m Abstand zum Ereignisort Maximalpegel von bis zu 87 dB(A) auftreten.
An den Immissionsorten 101 und 102 sind dann Maximalpegel von 83 dB(A) (/I01) bzw. 84 dB(A)
(102) zu erwarten. An den entfernter gelegenen Immissionsorten 104 sind 60 dB(A) und am 105
64 dB(A) zu erwarten.

7.4.1 Beurteilung

Nach Pkt. 6.1 der TA Larm /2/ sind vor der Wohnbebauung in der Nachbarschaft der Fa. Thedens
kurzzeitige Gerauschspitzen Larmax in Hohe von 90 dB(A))) zur Tageszeit zulassig (Immissionsricht-
wert 60 dB(A) fiir MI-Gebiet plus 30 dB(A)).

Vor der benachbarten Wohnbebauung am Wennjenweg wird der zuldssige Maximalpegel von
90 dB(A) bei derartigen Ereignissen um 3 bis 7 dB(A) unterschritten. Vor den weiter entfernt gele-
genen Wohnbebauungen wird der Zielwert 90 dB(A) bei Weitem unterschritten.

7.5 Tieffrequente Gerdusche

Im Pkt. 7.3 der TA Larm /2/ sind Gerausche im Bereich der Terzbander von 10 Hz bis 80 Hz tieffre-
quente Gerausche. In Sonderfallen, wenn gerauschbestimmende Anteile diesem Frequenzbereich
dicht benachbart sind, kann dieser Frequenzbereich um eine Terz nach oben oder unten erweitert
werden, auf die Frequenzbereiche von 8 Hz bis 80 Hz bzw. 10 Hz bis 100 Hz.

7.5.1 Beurteilung

In diesen Frequenzbereichen sind durch den Betrieb der Fahrzeuge und Maschinen auf dem Be-
triebsgelande der Fa. Thedens keine dominanten Gerauschanteile zu erwarten.

7.6 Vorbelastung durch andere Betriebe

Auf die kritischen Immissionsorte 101 bis 103 an der Nordheiderstralle/WWennjenweg, im direkten
schalltechnischen Einwirkungsbereich des Betriebes der Fa. Thedens, wirken voraussichtlich Ge-
rauschbeitrdge von anderen Firmen (z. B. Fa. Blohm) von <40 dB(A) ein und sind damit von unter-
geordneter Bedeutung. An den Immissionsorten 104 und |05 stdlich und nérdlich des Betriebes an
der Nordheiderstral’e liegen die Beurteilungspegel des Betriebsgerausches der Fa. Thedens
> 20 dB(A) unter dem zulassigen Immissionsrichtwert 60 dB(A) fir MI-Gebiet und > 15 dB(A) unter
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dem Immissionsrichtwert 55 dB(A) fur WA-Gebiet, so dass bei einer Ausschopfung des zulassigen
Richtwertes durch einen Nachbarbetrieb es zu keiner relevanten Erhdhung durch den geplanten
Betrieb der Fa. Thedens kommt.

7.6.1 Beurteilung

Eine Vorbelastungsuntersuchung im Sinne der TA Larm /2/; Pkt. 4.2 c¢) /2/ ist im vorliegenden Fall
somit nicht erforderlich.

7.7 An-und Abfahrverkehr auf der 6ffentlichen Verkehrsflache

Fur Verkehrsgerausche des An- und Abfahrverkehrs auf der 6ffentlichen Verkehrsflache gelten fol-
gende Regelungen nach Nr. 7.4 der TA Larm /2/.

Dabei ist zu beachten, dass Gerausche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen nur in einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick in Gebieten nach Nummer
6.1 c bis g durch MaRnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert werden sollen,
soweit

= sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche flir den Tag oder die Nacht rechnerisch
um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

= keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist und

= die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /1/ erstmals oder weitergehend uUberschritten
werden.

Die Ermittlung und Beurteilung der anlagenbezogenen Verkehrsgerausche erfolgen nach der 16.
BImSchV /6/. In der 16. BImSchV /6/ sind folgende Immissionsgrenzwerte definiert:

Mischgebiete (MI) 64 dB(A) tags 54 dB(A) nachts.
Allgemeines Wohngebiet (WA) 59 dB(A) tags 49 dB(A) nachts.
Die Straltenverkehrslarmimmissionen werden auf der Grundlage der RLS-19 /12/ berechnet:

Die StralRenverkehrslarmberechnungen nach RLS-19 /12/ liefern Beurteilungspegel fir den Tag
06:00 — 22:00 Uhr und fur die Nacht 22:00 — 06:00 Uhr.

7.7.1 Beurteilung

Die NordheiderstralRe ist eine untergeordnete Gemeindestral’e mit einer relativ niedrigen Quer-
schnittsbelastung. Fir die StralRe liegen keine Zahlergebnisse vor.

Der zu erwartende zusatzliche Lkw-Verkehr der Fa. Thedens auf der Nordheiderstral3e fuhrt auf-
grund der geringen zuséatzlichen Belastung nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV /1/ fur Mischgebiet (MI) im Sinne der TA Larm /2/.

Fazit: Im vorliegenden Fall sind fir den geplanten Betrieb der Fa Thedens im Sinne der TA Larm
Nr. 7.4 keine “MalRnahmen organisatorischer Art* zur Verminderung des betrieblichen Lkw-Verkehrs
auf der Nordheiderstralde erforderlich.
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7.8 Fazit des Untersuchungsergebnisses zur Ansiedlung des landwirtschaftlichen Lohn-
unternehmens der Fa. Thedens an der NordheiderstralRe 3

Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der Erarbeitung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes zur Ansiedlung des Lohnunternehmens der Fa. Thedens zeigt, dass der Be-
trieb auf der Grundlage des Planungsstandes von Febr. 2022 im Sinne der TA Larm wahrend der
Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr) nachbarschaftsvertraglich méglich ist und wahrend der Nachtzeit
bedingt nachbarschaftsvertraglich ist.

Fir die Beurteilung wird vorausgesetzt, dass der Betrieb der Fa. Thedens bestimmungsgemal ist
und naherungsweise den Angaben aus der Tabelle 2 entspricht.

7.9 Vorschlage fiir Begriindung und Festsetzung

Fur Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 der Gemeinde Offenblittel sind fur den Ta-
geszeitraum (06.00 bis 22.00 Uhr) aus schalltechnischer Sicht keine besonderen Festsetzungen und
fur den Nachtzeitraum (22.00 bis 06.00 bezogen auf die lauteste Nachtstunde) eine Festsetzung zur
Einschrankung der Nutzungen der Einfahrten 2 und 3 nétig gemaf Kapitel 7.3.1 erforderlich.

7.10 Angaben zur Qualitat der Gewerbelarmprognose

Die Genauigkeit der Berechnungsergebnisse wird bestimmt durch die verwendeten Ausbreitungsal-
gorithmen und die Messunsicherheit bei der Bestimmung der angesetzten Schallleistungspegel. Bei
einer immissionsseitigen Nachmessung sind zusatzlich die schwankenden Witterungsbedingungen
zu berucksichtigen.

Fur die von uns ermittelten Schallleistungspegel der Einzelgerdauschquellen ist von einer Vergleichs-
standardabweichung von 2 dB auszugehen (Genauigkeitsklasse 2). Die Ausbreitungsrechnung nach
DIN ISO 9613-2 /3/ besitzt entsprechend der dortigen Tabelle 5 eine Vergleichs-Standardabwei-
chung von + 3dB (z 7 dB fiir Abstéande unter 100 m und eine mittlere Quell-Empfédngerhéhe zwischen
5 und 30 m).

Bei n gleichen Quellenanteilen mit jeweils gleicher Unsicherheit reduziert sich die Unsicherheit nach
dem Gauldschen Fehlerfortpflanzungsgesetz um den Faktor. Damit nimmt die Genauigkeit der Prog-
nose mit wachsender Zahl der Quellen zu. Erfahrungsgeman verbleibt eine “Restgenauigkeit” von +
1 dB, die durch die Maximalabschatzungen beim Emissionsansatz (Pegelhéhen, Betriebsdauern,
Gleichzeitigkeitsfaktor) mehr als kompensiert wurde.

8 Beurteilung von zwei Alternativstandorten zur Ansiedlung des Lohnunter-
nehmens der Fa. Thedens in der Ortslage Offenbiittel aus schalltechnischer
Sicht

8.1 Allgemeines

Wie bereits in der Einleitung erwahnt, sollte auf Wunsch des Kreises Dithmarschen aus stadtebau-
lichen Beweggrunden zusatzlich untersucht werden, welche Auswirkung die Ansiedlung des Betrie-
bes an ausgewahlten Alternativstandorten im Gemeindegebiet Offenblttel hat /11/. Der Kreis
mochte durch die Beurteilung der Alternativstandorte ggf. einen aus stadtebaulicher Sicht optimalen
Standort fur die Ansiedlung der Fa. Thedens erhalten.
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Von der Bornholdt Ingenieur GmbH wurden im Rahmen einer “Potenzialanalyse fiir Gewerbefléchen
in der Gemeinde Offenbdittel“/10/ in der Ortslage Offenbittel zwei potentielle Gewerbegrundstlicke
an der Hauptstralle und der DorfstralRe mit ahnlichen GréRenverhaltnissen wie die des Bestands-
grundstlickes der Fa. Thedens an der Nordheiderstralle 3 favorisiert. Die beiden Standorte werden
in der folgenden Abbildung 6 dargestellt.

Abbildung 6: Potentielle Gewerbegrundstiicke in der Ortslage Offenbittel mit &hnlichen Grdlien-
verhaltnissen fur die Ansiedlung der Fa. Thedens

An den beiden Standorten erfolgten am 11.08.2022 Ortsbegehungen zur Aufnahme der jeweiligen
Wohnnutzungen in der Nachbarschaft des potentiellen Betriebsgrundstickes.

8.2 Schalltechnische Beurteilung

8.2.1 DorfstraBe

Die beiden folgenden Abbildungen zeigen Fotos von der Nachbarschaftsbebauung des favorisierten
Standortes an der DorfstralRe beidseitig der Zufahrt zum vermeintlichen Betriebsgrundsttick der Fa.
Thedens an der Dorfstral3e.
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Abbildung 7: Bestandswohnnutzung an einer vermeintlichen Zuwegung zu dem mdglichen Stand-
ort fur die Ansiedlung des Lohnunternehmens der Fa. Thedens an der Dorfstralie
(Blick aus Nordwesten)

Abbildung 8: Bestandswohnnutzung an einer vermeintlichen Zuwegung zu dem mdglichen Stand-
ort fur die Ansiedlung des Lohnunternehmens der Fa. Thedens an der Dorfstralie

(Blick aus Siidosten)
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8.2.2 HauptstraBe

Die drei folgenden Abbildungen zeigen Fotos von der Nachbarschaftsbebauung des favorisierten
Standortes an der Hauptstral’e des vermeintlichen Betriebsgrundstiick der Fa. Thedens.

Abbildung 9: Bestandswohnnutzung an einer vermeintlichen Zuwegung zu dem mdglichen Stand-
ort fur die Ansiedlung des Lohnunternehmens der Fa. Thedens an der Hauptstralie
(Blick aus Nordwesten)

Abbildung 10: Bestandswohnnutzung gegenuber der vermeintlichen Zuwegung zu dem moglichen
Standort fiur die Ansiedlung des Lohnunternehmens der Fa. Thedens an der Haupt-
stralde (Blick aus Nordwesten)
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Abbildung 11: Bestandswohnnutzung sudlich des vermeintlichen Betriebsgelandes eines moglichen
Standortes fur die Ansiedlung des Lohnunternehmens der Fa. Thedens an der Haupt-
stralle (Blick aus Nordwesten)

8.3 Schalltechnische Beurteilung der beiden vermeintlichen Standorte an der Dorf- und
der Hauptstrae

Eine aus schalltechnischer Sicht verbindliche Beurteilung der beiden méglichen Gewerbestandorte
an der Dorfstrale und der Hauptstrae hat auf der Grundlage der TA Larm zu erfolgen und ist im
vorliegenden Fall aufgrund des Planungstandes fur die beiden Standorte nur bedingt méglich. Fur
die beiden durch das Planungsburo Bornhold ausgewahlten potentiellen Betriebsstandorte mussen
Beurteilungspegel als spezifische Kenngrol3e fur das jeweilige konkrete Betriebsgeschehen an den
geplanten Standorten prognostisch bestimmt und mit den fir die betroffenen zu schiitzenden Wohn-
nutzungen heranzuziehenden zuldssigen Immissionsrichtwerten verglichen werden. Dies ist aber
erst mdglich, wenn die értlichen Lagen und die Gerauschquellen der Fa. Thedens an den geplanten
Betriebsstandorten, z.B. durch Betriebseinheitenplane, verbindlich vorliegen.

Im Vergleich der rechnerisch bestimmten Beurteilungspegel fir das konkrete Betriebsgeschehen
auf den Betriebsgelanden an der Dorf- und Hauptstrale mit den zulassigen Immissionsrichtwerten
an den betroffenen Immissionsorten kann erst dann die Aussage abgeleitet werden, ob die Stand-
orte geeignet sind und ggf. MalBnahmen zur Larmminderung am jeweiligen Standort erforderlich
sind.

Fazit fiir eine Ansiedlung des Lohnunternehmens der Fa. Thedens an der beiden vermeintli-
chen Betriebsstandorten an der Dorf- und der HauptstraBe:

Unter Berucksichtigung der bei den Ortsbesichtigungen jeweils gewonnenen Erkenntnissen tber die
Ortlichkeiten an der Dorf- und der HauptstralRe kann eine Ansiedlung des Lohnunternehmens an
diesen beiden Standorten nicht generell ausgeschlossen werden. Eine belastbare Aussage zur An-
siedlung des Lohnunternehmens der Fa. Thedens an diesen beiden vermeintlichen Standorten ist
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aber erst moglich, wenn konkrete Ansiedlungsplane vorliegen. Die Aussage erfolgt unbeschadet
davon, ob die Grundstiicke durch die Fa. Thedens erworben werden konnen.

9 Entwicklung einer Wohnbauflache sudostlich der Fa. Thedens beidseitig
der NordheiderstraBe in ca. 110 m Abstand

9.1 Allgemeines

Die Gemeinde Offenbuttel beabsichtigt, in ca. 110 Abstand zum Betriebsgelande der Fa. Thedens
eine Wohnbauflache, ggf. mit der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet), zu entwi-
ckeln. Die folgende Abbildung 12 zeigt einen Auszug aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Offenbittel vom Febr. 2022 (Planausschnitt als Diskussionsgrundlage, Ingenieur
GmbH Bornholdt, 25767 Albersdorf, Klaus-Groth-Weg 28). In dem Entwurf ist die geplante Wohn-
bauflache durch ein (W) gekennzeichnet und rosa dargestellt.

Abbildung 12: Auszug aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Offenbuttel im
Amt Mitteldithmarschen (Planausschnitt als Diskussionsgrundlage, Ingenieur GmbH
Bornholdt, 25767 Albersdorf, Klaus-Groth-Weg 28, von Febr. 2022)

Fur die Flache will die Gemeinde Offenbuttel ggf. einen B-Plan aufstellen mit 3 Wohngrundstiicken
auf der Westseite und 4 auf der Ostseite der NordheiderstralRe. Zum Zeitpunkt der vorliegenden
Untersuchung lag noch keinen Entwurf eines B-Planes mit detaillierten Angaben zu den betroffenen
Flachen an der Nordheiderstral3e.

Im Rahmen einer Ausbreitungsrechnung werden fur die betroffenen Planflachen die durch die Fa.
Thedens verursachten Gerauschimmissionen im Geltungsbereich des B-Planes berechnet. Anhand
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des Ergebnisses kann die Gemeinde abschatzen ob eine Nachbarschaftsvertraglichkeit zwischen
dem geplanten WA-Gebiet und dem geplanten Betrieb der Fa. Thedens besteht.

9.2 Ergebnis der Untersuchung

Das Ergebnis der schalltechnischen Ausbreitungsrechnung fur die beiden Planflachen westlich und
Ostlich der Nordheiderstralde in ca. 110 m Abstand zum geplanten Betriebsgelande der Fa. Thedens
zeigt, dass auf der Nordwestseite des Plangebietes bis zu 43 dB(A) und an Sudostseite bis zu
38 dB(A) zu erwarten sind.

In der folgenden Abbildung 13 sind die Beurteilungspegel des Betriebsgerausches des geplanten
Betriebes der Fa. Thedens als Isolinien in 1 dB(A) Schritten und als farbige Flachen in 5 dB(A)
Schritten dargestellt. Die Beurteilungspegel gelten flr den Tageszeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr
und eine Berechnungshéhe 4 m Gber Grund der Flache des geplanten WA-Gebietes.

Abbildung 13: Darstellung der Beurteilungspegel des Betriebsgerausches des geplanten Betriebes
der Fa. Thedens wahrend des Tageszeitraumes von 06.00 bis 22.00 Uhr in 4 m tber
Grund in der Flache des geplanten WA-Gebietes studdstlich der Fa. Thedens.

9.2.1 Beurteilung

Das Ergebnis der Berechnung zeigt, dass die Beurteilungspegel des Betriebsgerausches des ge-
planten Betriebes der Fa. Thedens fur den Tageszeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr (4 m tber Grund)
in den beiden Planflachen westlich und &stlich der Nordheiderstra3e in gerundet 110 m Abstand
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zum geplanten Betrieb der Fa. Thedens, bei einer Ausweisung der beiden Flachen als allgemeines

Wohngebiet (WA-Gebiet), den zulassigen Immissionsrichtwert tags von 60 dB(A) deutlich unter-
schreiten.

9.2.2 Vorschlage fiir Begriindung und Festsetzung

Aus schalltechnischer Sicht sind keine besonderen Festsetzungen fir die beiden geplanten Wohn-
bauflachen westlich und dstlich des Nordheiderstralle erforderlich.
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Quellenverzeichnis

Die Messung und Auswertung stiitzen sich auf folgende technische Regelwerke:

/11 BImSchG "Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen u. a. Vorgange" (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in
der aktuellen Fassung.

/2] TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm ,TA Larm" 6. Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 Gemeinsames
Ministerialblatt, herausgegeben vom BMI, 49. Jahrgang, Nr. 26 vom 28. August 1998.

13/ DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Teil 2: Allgemeines
Berechnungsverfahren, Ausgabe 10 /1999.

/4/  DIN 45680, Messung und Bewertung tieffrequenter Gerauschimmissionen in der Nachbar-
schaft, Marz 1997.

/5/  DIN 45681; Bestimmung der Tonhaltigkeit von Gerauschen und Erschutterungen eines Ton-
zuschlages fur die Beurteilung von Gerauschimmissionen, Marz 2005.

16/ 16. BImSchV, Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutzge-
setzes vom 12. Juni 1990, letzte Anderung 18. Dezember 2014.

/7 DataKustik GmbH, CadnaA, Version 2022 (32 Bit), Dongle L43467, Ausbaustufe BMP BPL,
Lizenznehmer: BLB-Wolf, Ahrensburg, Deutschland.

/8/  Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemission von Baumaschinen, Hessi-
sche Landesanstalt fur Umwelt und Geologie, Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen,
Heft 2, Wiesbaden 2004.

19/ DIN 18005-1, Beiblatt 1, 1987-05; Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte fur die staddtebauliche Planung

/10/  Potenzialanalyse fir die Gewerbeflachen in der Gemeinde Offenbuttel, Bornhold Ingenieur
GmbH, Albersdorf, Potsdam, Stand Juli 2021.

/11/  E-Mail vom 09.02.2022 des Kreis Dithmarschen, Herr Hannes Lyko, Fachdienst Bau Natur-
schutz und Regionalplanung, Sachgebiet Bauleitplanung, Stettiner Stra3e 30 an Frau Bo-
rak, U. (Amt Mitteldithmarschen).

12/  16. BImSchV, Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes- Immissionsschutzge-
setzes vom 12. Juni 1990, letzte Anderung 18. Dezember 2014.

13/ RLS-19, Richtlinien flr den Larmschutz an Stral3en, Ausgabe 2019.RLS-19

/14/  Parkplatzlarmstudie, Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz; Empfehlungen zur Berech-
nung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhdéfen sowie von
Parkhausern und Tiefgaragen, 6. Uberarbeitet Auflage.

/15/  Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemission von Baumaschinen, Hessi-
sche Landesanstalt fur Umwelt und Geologie, Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen,
Heft 2, Wiesbaden 2004.
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Anhang 1
Relative Oktavspektren der relevanten Gerauschquellen auf dem Betriebsgrundstiick des geplanten
Betriebes der Fa. Thedens

Bezeichnung D [Typ Terzspektrum (dB) Quelle
[ 315 | 63 [ 125 | 250 [ 500 | 1000 [ 2000 [4000 | 8000 | A lin
35,00 42,00 44,01 42,0] 46,01 50,0| 54.0] 50,0 44,01 &7.6| 75.5|LAJ-Studie, Heft 2

30.6| 42,3| 57.6| 60.8] 67.2| 65.2| 64,8 59.6| 48.9| 72,5| 78.4|Eigenmessung; Okt..2015
28,1 53,7 58,3| 609| 66,00 701| 71,1| 70,2| 64,6| 76,3| 826 |Eigenmessung; Okt. 2018

Lkw Lkew Lw
Rad-/Schaufellader | TRA Lw
Dampfstrahler DAMPF | Lw

¢
>|>|>|2
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Anhang 2
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Anhang 3.1

Erlduterung zu den Berechnungsergebnissen in den folgenden Tabellen

X X-Koordinate

Y Y-Koordinate

V4 Z-Koordinate

Refl. Reflexionsanteil

Freq. Hauptfrequenz

LxT Schallleistungsbeurteilungspegel Tag

LxN Schallleistungsbeurteilungspegel Nacht

KO Raumwinkelmal3

Dc Richtwirkungskorrektur

Adiv Déampfung auf Grund geometrischer Ausbreitung

Aatm Démpfung auf Grund von Luftabsorption

Agr Démpfung auf Grund des Bodeneffekts

Afol Bewuchsdédmpfung

Ahous Bebauungsdédmpfung

Abar Abschirmung durch Hindernisse

Cmet Meteorologische Korrektur

RV Reflexionsverlust

LrT Beurteilungspegel Tag

LrN Beurteilungspegel Nacht
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Anhang 3.2

Auszug aus dem Protokoll der Berechnungsergebnisse fur den Immissionsort 101 fir den
geplanten Betrieb der Fa. Thedens an einem Tag mit einer bestimmungsgemaéaRen Auslas-

tung
Immissionspunkt
Bez.: 101; Nordheiderstralke 5_EG
ID:
X 494 35 m
Y: 135341 m
Z: 2,00 m
Flachenquelle nach 1ISO 9613, Bez: "Q10; Schaufellader Flache I, ID: ™"
Nr. X Y z Refl. |DEN |Freq.| Lw Ifa |EinwZeit | KO | Di [Adiv | Aatm | Agr | Afol |Ahous |Abar |Cmet | RV | Lr
(m) (m) (m) (Hz) [aB(A)| dB dB  |(dB)[(dB)]|(aB) [ (@B) [(aB)[(@B)| (aB) [(@B) | (aB) [(dB)|dB(a)
1 481,92 1320,48 1,00 0|D Al 750|136 -12,0| 3.0 0.0|41,9] 02| 26| 00 0,0 0,0 00| 0,0f 348
2 486,65 1323,32 1,00 0|D Al 750|136 -12,0| 3.0 0.0| 40,8 02| 22| 00 0,0 0,0 00| 0,0f 363
3 478,68 132287 1,00 0|D Al 750|166 -12,0| 3.0 0.0|41.,7| 02| 26| 00 0,0 0,0 00| 0,0 381
5 488,58 1326,64 1,00 0|D Al 750|136 -12,0| 30| 0.0|1398] 02| 17|00 0,0 0,0 00| 0,0 379
7 485,55 1328,07 1,00 0|D Al 750|106 -12,0| 3.0 0.0| 396 02| 17|00 0,0 0,0 00| 0,0f 352
9 480,38 132714 1,00 0|D Al 750|106 -12,0| 3.0 0.0| 40,5 02| 21| 00 0,0 0,0 00| 0,0f 339
11 493,75 1327,58 1,00 0|D Al 750|136 -12,0| 3.0 0.0|139.3] 01| 15| 00 0,0 0,0 00| 0,0f 38,7
13 495,89 1329,95 1,00 0|D Al 750|106 -12,0| 3.0 0.0| 384 01| 10| 0,0 0,0 0,0 00| 0,0f 37.0
16 501,06 1330,89 1,00 0|D Al 750|106 -12,0| 30| 0.0|38.4| 01| 10| 00 0,0 0,0 00) 0,0f 37,0
18 471,14 1320,51 1,00 0|D Al 750|196 -12,0| 3.0 0.0| 431 02| 30| 0,0 0,0 0,0 00| 0,0f 393
23 465,09 1323,38 1,00 0|D Al 750|166 -12,0| 3.0 0.0| 43,5 02| 31| 00 0,0 0,0 00| 0,0f 358
25 45475 1321,50 1,00 0|D Al 750|166 -12,0| 3.0 0.0| 451 03| 34|00 0,0 0,0 00| 0,0 337
27 501,12 1319,01 1,00 0|D Al 750|166 -12,0| 30| 0.0|419] 02| 26| 00 0,0| 0,0 00) 0,0 379
29 504,97 1325,65 1,00 0|D Al 750|166 -12,0| 3.0 0.0| 40,5 02| 21| 00 0,0 0,0 00| 0,0 399
33 504,81 1314,72 1,00 0|D Al 750|196 -12,0| 3.0 0.0| 431 02| 30| 0,0 0,0 0,0 00| 0,0 394
37 495,51 1319,97 1,00 0|D Al 750|166 -12,0| 3.0 0.0 41,5] 02| 25| 00 0,0 0,0 00| 0,0 384
a1 497,00 132519 1,00 0|D Al 750|136 -12,0| 30| 0.0|401| 02| 19| 00 0,0| 0,0 00) 0,0 375
45 501,73 1328,03 1,00 0|D Al 750|136 -12,0| 3.0 0.0|39.4| 01| 16| 00 0,0 0,0 00| 0,0 384
49 487,98 131762 1,00 0|D Al 750|196 -12,0| 3.0 0.0| 422 02| 27| 00 0,0 0,0 00| 0,0 40.5
54 487,93 1319,03 1,00 1|D Al 750|180 -12,0| 3.0 0.0| 47,2 03] 38| 00 0,0 0,0 00| 0,2 325
58 483,00 1323,86 1,00 1|D Al 750|181 -12,0| 3,0 0.0| 48,0 04| 39| 0,0 0,0 0,0 00| 0,5 313
62 49516 1318,92 1,00 1|D Al 750|125 -12,0| 30| 00| 475 04]| 38| 00 0,0 0,0 00] 0,2] 266
65 496,52 1324,89 1,00 1|D Al 750|125 -12,0| 3.0 0.0| 48,2 04| 39| 0.0 0,0 0,0 00| 05| 255
67 497.04 1315,50 1,00 1|D Al 750|155 -12,0| 3.0 0.0| 47,0 03] 38| 00 0,0 0,0 00| 0,2 30.2
70 492,86 1327,53 1,00 1|D Al 750|159 -12,0| 3.0 0.0| 48,6 04| 40| 0,0 0,0 0,0 00| 0,5 284
72 490,65 1324,28 1,00 1|D Al 750|129 -12,0| 30| 00| 48,3 04| 39| 00 00| 0,0 00| 05| 258
74 492 35 1318,87 1,00 1|D Al 750|129 -12,0| 30| 00| 476 04| 38| 00 0,0 0,0 00| 0,2 269
81 489,76 132741 1,00 2|D Al 750|164 -12,0| 3,0 0,0|153,9] 07| 44| 00 0,0 0,0 00| 87| 146
88 486,29 1321,94 1,00 2|D Al 750|164 -12,0| 30| 00| 54,2 07| 44| 00 0,0 0,0 00| 8,8 143
92 491 54 1316,38 1,00 2|D Al 750|181 -12,0| 30| 0,0| 546 07| 44| 00 00| 0,0 00| 85| 155
98 495,64 1318,71 1,00 2|D Al 750|151 -12,0| 30| 0,0| 545 07| 44| 00 0,0 0,0 00| 85| 126
100 494 38 1324,99 1,00 2|D Al 750|151 -12,0| 3,0 0,0| 541 07| 44| 00 0,0 0,0 00| 85| 131
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Flachenquelle nach 1SO 9613, Bez: "Q10; Schaufellader Flache I, 1D: "™

Nr. X Y z Refl. |[DEN (Freq.| Lw fa |EinwZeit| KO | Di |Adiv |Aatm| Agr | Afol|Ahous [Abar|(Cmet | RV | Lr

(m) (m) (m) (Hz) |dB(A)| dB dB  [(@B)|(dB)|(dB) | (@B) |(dB)|(@B)| (dB) |(dB) | (dB) |(dB)|dB(A)
105 48319 1321,48 1,00 2|D Al 750(15,0 -12,0| 3.0| 00| 54,2 07| 44| 00 00| 0,0 00| 88| 128
108 489 41 1319,20 1,00 3|D Al 750115 -12,0| 3,0( 0,0| 56,0 08| 45| 0,0 0,0 0,0 00| 91 7.0
111 490,56 132449 1,00 3|D Al 750115 -12,0| 3,0( 0,0|56,3] 09| 45| 00 0,0 0,0 00| 91 6.7
113 491,11 131617 1,00 3|D Al 750|145 -12,0| 3,0( 0,0/ 55,8 08| 45| 0,0 0,0 0,0 00| 9,0 10,2
117 487.71 1326,92 1,00 31D Al 750|142 -120| 3.0 00| 564 09| 45| 00 0,0 00| 00| 91 9.3
120 486,55 1321,63 1,00 3|D Al 750|142 -12,0| 3.0 00| 96,2 09| 45| 00 0,0 0.0 00| 91 9.6
122 496.10 1318,83 1,00 3|D Al 750(11.3 -12,0| 3.0 00| 96,2 09| 45| 00 0,0 0.0 00| 91 6.7
124 49713 132492 1,00 3|D Al 750113 -12,0| 3.0{ 00| 96.4| 09| 45| 0.0 0,0 0,0 00| 91 6.3
126 497 49 1315,46 1,00 31D Al 750|143 -120| 3.0/ 00| 56,0 08| 45| 0.0 0,0 0,0/ 00| 91 9.9
131 494 69 132777 1,00 31D Al 750|142 -120| 3.0/ 00| 56,6 09 45| 00 0,0 0,0 00| 92| 91
132 493.18 1324,55 1,00 3|D Al 750(11.2 -12,0| 3.0{ 00| 56,5 09| 45| 00 0,0 0,0 00| 91 6.2
133 494 14 1318,82 1,00 3|D Al 750(11.2 -12,0| 3.0{ 00| 96,2 09| 45| 00 0,0 0,0 00| 91 6.6
148 508.93 1315,53 1,00 1|D Al 750|142 -12,0| 3.0{ 00| 43.4| 02| 31| 00 0,0 0,0 00| 1,5 320
152 493 66 1308,70 1,00 0|D Al 750|156 -12,0| 3.0| 0,0|440| 02| 32|00 0,0 0,0 00| 0,0 341
156 501.68 131018 1,00 0|D Al 750|156 -12,0| 3.0( 0,0|43,8] 02| 32|00 0,0 0,0 00| 0,0 343
160 486.44 1311,37 1,00 0|D Al 750(18.6 -12,0| 3.0{ 0,0| 436 02| 31| 00 0,0 0,0 00| 0,0 376
161 480.43 1310.,26 1,00 0|D Al 750|156 -12,0| 3.0{ 00| 441| 02| 32| 00 0,0 0,0 00| 0,0 339
162 473,22 1312,93 1,00 0|D Al 750|156 -120| 30| 0,0|442| 02| 33| 00 0,0 0,0 00| 0,0 338
175 468,01 1315,97 1,00 0|D Al 750|156 -12,0| 3,0( 0,0|44,2| 02| 33| 0,0 0,0 0,0 00| 0,0 338
183 456,79 1317,90 1,00 0|D Al 750|156 -12,0| 3,0( 0,0|45,3] 03| 35| 00 0,0 0,0 00| 0,0 325
186 489,80 1310,21 1,00 1|D Al 750174 -12,0| 3,0( 0,0| 458 03| 36| 0,0 0,0 0,0 00| 0,0 33,5
191 496,74 1310,03 1.00 1|D Al 730|155 -12,0] 3.0| 0,0|46,3| 03] 3.7| 0.0 0,0] 00| 0.0| 00| 31.3
207 492 43 1309,90 1,00 2|D Al 750(19.2 -120| 3.0 00| 549| 08| 44| 00 0,0 0,0 00| 89| 16,2
212 486.14 1310,02 1,00 2|D Al 750 9.9 -12,0| 3.0{ 00| 549 08| 44| 00 0,0 00 00| 89| 69
233 48430 1310,52 1,00 2|D Al 750(13.0 -12,0| 3.0 00| 548| 08| 44| 00 0,0 0,0 00| 89| 101
234 49113 1310,00 1,00 3|D Al 750|166 -12,0| 3.0( 0,0|55,5| 08| 45| 0.0 0,0 0,0 00| 9,0( 127
242 497 17 1309,95 1,00 31D Al 750|144 -120| 3.0/ 00| 55,7 08| 45| 00 0,0 0,0 00| 9,0 10,3
245 509.05 1309,94 1,00 1|D Al 750 31 -12,0| 3.0{ 00| 44,5] 03] 33| 0.0 0,0 0,0 00| 1,5 19.5
268 43978 130912 1,00 0|D Al 750(18.5 -12,0| 3.0{ 00| 46,0 03| 36| 0,0 0,0 0,0 00| 0,0 346
270 473.27 1308,50 1,00 0|D Al 750(18.5 -12,0| 3.0{ 00| 449 03| 34| 00 0,0 0,0 00| 0,0 359
272 45210 131414 1,00 0|D Al 750(21.5 -12,0| 3.0| 00| 46,2 03| 36| 00 0,0 0,0 00| 0,0 37.3
323 477.34 1303.27 1,00 0|D Al 750(17.8 -12,0| 3.0( 0,0|45,5] 03| 35| 00 0,0 0,0 00| 0,0 345
405 48276 1301,59 1,00 0|D Al 750|154 -12,0| 3.0( 0,0|45,5] 03| 35| 00 0,0 0,0 00| 0,0 321
407 48515 1302.,42 1,00 2|D Al 750 9.9 -12,0| 3.0( 0,0|55.3] 08| 45| 00 0,0 0,0 00| 89| 64
409 486.93 1303,03 1,00 2|D Al 750 7.2 -12,0| 3.0( 0,0|55.3] 08| 45| 00 0,0 0,0 00| 89 3.7
415 456,89 1305,74 1,00 0|D Al 750|161 -12,0| 3,0/ 0,0|46,7| 03| 37| 00 0,0 0,0 00| 0,0] 314
610 459,84 130446 1,00 0|D Al 7501 81 -12,0| 3,0( 0,0| 46,5 03| 37| 0,0 0,0 0,0 00| 0,0 23,5
648 475,32 1306,01 1,00 0|D Al 750 26 -12,0| 3,0( 0,0| 45,2 03| 35| 0,0 0,0 0,0 00| 0,0 196
649 461,83 1306,62 1,00 0|D Al 750 26 -12,0| 3,0( 0,0|46,1] 03| 36| 0,0 0,0 0,0 00| 0,0 18,5
725 445 42 131341 1,00 0|D Al 750| 46 -12,0| 3.0 00| 470] 03] 38| 0.0 0,0 0,0 00| 0,0] 19,5
737 449 21 1305,34 1,00 0|D Al 750 &1 -12,0| 3.0 00| 474 03] 38| 00 0,0 0,0 00| 0,0 196
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Punktquelle nach 1SO 9613, Bez: "QO01; Waschplatz fir Lkw und Maschinen", ID: "
NI X Y Z |Refl.|DEN |Freq.| Lw | lia |EinwZeit| KO | Di |Adiv |Aatm|Agr | Afol|Ahous |[Abar [Cmet| RV | Lr
(m) (m) (m) (Hz) |dB(A)| dB dB  |(dB)|(dB)|(dB) | (dB) |(dB)|(dB)}| (dB) |(dB) | (dB) |(dB)|dB(A)
257 426,37 127410 1,50 0|D Al106,0] 00 90| 30| 00|514] 15| 41| 0,0 0,01 0,0 00| 0,0] 430
Fldchenquelle nach I1SO 9613, Bez "Q11; Schaufellader Fldche II", ID: "
Nr. X Y Z |Refl.|DEN |Freq.| Lw | lVa |EinwZeit| KO | Di |Adiv |Aatm|Agr | Afol|Ahous |[Abar [Cmet| RV | Lr
(m) (m) (m) (Hz) |dB(A)| dB dB  |(dB)|(dB)|(dB) | (dB) |(dB)|(dB)}| (dB) |(dB) | (dB) |(dB)|dB(A)
283 427,03 128458 1,00 oD Al 750|179 -12,0| 3,0| 00| 50,7 05| 42| 0.0 0,0/112.8| 00| 0.0| 157
290 440,96 128465 1,00 oD Al 750|212 -12,0| 3.,0| 00| 49,8 04| 41| 0.0 0,01 0.0/ 00| 0.0 328
204 447 95 128460 1,00 0D Al 750|116 -120| 30| 00| 494| 04| 41| 00 0,00 49| 00| 0,0] 188
300 450,84 128207 1,00 oD Al 750|186 -12,0| 3,0| 0,0| 49,4 04| 41| 0,0 0,0112,7| 00| 0,0{ 18,0
305 44504 1276,07 1,00 oD Al 750|161 -12,0| 3,0| 0,0|50,2| 05| 41| 0,0 0,01 93| 00| 0,0/ 18,0
308 431,53 1274.86 1,00 oD Al 750|221 -12,0| 30| 00| 51,1 05| 42| 0,0 0,01 0,0 00| 0,0] 32,3
310 42372 127410 1,00 oD Al 750| 6.3 -12,0] 30| 00| 51.5] 05| 42|00 00| 3.8 00] 00| 121
317 420,66 127764 1,00 oD Al 750|211 -12,0| 30| 00| 51,5| 05| 42| 00 0,0/104| 00| 00| 204
vert. Flachenguelle nach 150 9613, Bez: "Q15; Halle 2/Tor offen", 1D "
Mr. X Y Z Refl. |DEN |Freq.| Lw | Va |[EinwZeit| KO | Di |Adiv | Aatm | Agr | Afol |Ahous [Abar (Cmet | RV | Lr
(m) (m) (m) (Hz) |dB(A)| dB dB  |(dB)|(dB)|(dB) | (dB) |(dB)|(dB)}| (dB) |(dB) |(dB) |(dB)|dB(A)
335 511,09 1333,34 2,50 oD Al 740| 88 -151| 59| 00| 39,3| 04| 00| 00 0,0 00| 00| 00| 339
348 508,46 1332,56 2,50 1|D Al 740| 31 -151] 59| 00/ 391 04| 00| 00 0,0] 0.0 00[10] 275
359 512,06 1333,62 2,50 1|D Al 740| T4 -151| 6,0| 0,0|/396| 04| 01| 00 0,0] 0.0 00| 1.0 31,3
363 511,09 1333,34 3,50 olD Al 740| 88 -151| 59| 00| 39.4| 04| 00| 0.0 0,0| 0.0 00| 0,0] 339
372 508,46 133256 3,50 1|D Al 740| 31 -151| 59| 00| 39,1 04| 00| 0.0 0,0] 0.0 00| 10| 274
375 512,06 1333,62 3,50 1|D Al 740| 7.4 -151| 59| 0,0/ 396 04| 00| 0.0 0,00 0,0 0,0] 1.0] 31,3
377 511,09 133334 1.50 oD Al 740| 88 -151| 6,0| 0,0/ 39,3| 04| 10| 0.0 0,01 0.0| 00| 0,0] 330
380 508,46 133256 1.50 1D Al 740 31 -151| 6,0| 0,0/ 39,1 04| 08| 0.0 0,01 0.0 00| 1.0] 266
390 512,06 133362 1.50 1D Al 740| T4 -151| 6,0| 0,0/ 396 04| 11|00 0,01 0.0| 00| 1.0] 30,2
417 511,09 133334 0,50 oD Al 740| 88 -151| 6,0| 0,0/ 39,4 04| 21| 0.0 0,01 0.0/ 00| 0.0] 319
430 508,46 133256 0,50 1|D Al 740| 31 -151| 6,0| 0,0/391| 04| 20| 0.0 0,0] 0.0 00| 10| 255
432 512,06 1333,62 0,50 1D Al 740| T4 -151| 6,0| 0,0/ 396 04| 22|00 0,01 0,0/ 00| 1,0/ 292
vert. Flachenquelle nach 1SO 9613, Bez "Q16; Halle 1/Tor offen_Abstellhalle", 1D "
Nr. X Y Z |Refl.|DEN |Freq.| Lw | lVia |EinwZeit| KO | Di |Adiv |Aatm|Agr | Afol|Ahous |[Abar [Cmet| RV | Lr
(m) (m) (m) (Hz) |dB(A)| dB dB  |(dB)|(dB)|(dB) | (dB) |(dB)|(dB)}| (dB) |(dB) | (dB) |(dB)|dB(A)
443 526,74 1334,01 3,50 oD Al 690| 86 -12,0| 6,0| 00| 425 05| 12|00 0,0/11.8| 00| 0.0| 155
445 528,21 1328,98 3,50 0D Al B0.0| 51 -120| 6,0| 00|43 4| 06| 16| 00 0,0/129| 00| 0,0 96
447 520,54 132445 3,50 oD Al B00| 7.9 -12,0| 6,0| 0,0| 44,2 06| 20| 0,0 0,01141| 00| 0,0{ 10,0
452 528,13 1329,24 3,50 1D Al 600|116 -12,0| 6,0| 0,0/ 49,8 11| 35| 0,0 0,0/14,2| 00| 21| 3.8
458 527,99 132974 3,50 1|D Al 690|121 -12,0| 6,0| 0,0| 486 09| 33| 0,0 0,0/11.8| 00| 30| 7.3
465 526,74 1334,01 2,50 oD Al 690| 86 -12,0] 60| 00]425| 05|18 00 0,0]13.5] 00| 00] 132
467 528,21 1328,98 2,50 oD Al 69.0| 51 -12,0| 6,0| 00| 434| 06| 22|00 0,0/149| 00| 00| 69
474 529,54 132445 2,50 oD Al 690| 7.9 -12,0| 6,0| 00| 442 06| 25| 0.0 0,0|154| 00| 00| 82
477 526,13 132924 2,50 1|D Al 690|116 -12,0| 6,0| 0,0/ 498 11| 38| 0.0 0,0/16,0| 00| 23| 16
483 527,99 132974 2,50 1|D Al 690|121 -12,0| 6,0| 00| 486| 09| 36| 0.0 0,0/159| 00| 39| 21
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